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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HIJAR (TERUEL)

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1°: GENERALIDADES

ART. 1 NATURALEZA JURIDICA Y FINALIDAD

El presente Plan General tiene naturaleza normativa y constituye el instrumento de ordenacion integral del
municipio de Hijar y como tal define los elementos fundamentales de la estructura general adoptada y clasifica
el suelo para establecer su régimen juridico urbanistico y el de la edificacion.

ART. 2. AMBITO TERRITORIAL

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas, junto con los restantes
documentos gréficos y escritos del Plan, es la totalidad del Término Municipal de Hijar.

ART. 3. VIGENCIA

El Plan General entrara en vigor con la publicacion de su aprobaciéon definitiva y del texto integro de sus
normas. Tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de las posibles alteraciones de su contenido mediante la
tramitacion de los correspondientes procedimientos de modificacion o revision de acuerdo con la normativa
urbanistica vigente.

ART. 4. CIRCUNSTANCIAS DE SU REVISION

La revision del Plan sera procedente con caracter general y obligatorio cuando:
a) Se vea afectado por un planeamiento de rango superior.
b) Dejen de ser validos los fines y objetivos a los que responde.

c) Se dé la aparicion de factores de freno o desarrollo no existentes en la actualidad que alteren
de manera importante los supuestos de partida.

d) Haber alcanzado la ocupacion del 80 % del suelo clasificado como Urbano en el Plan.
e) Se dé una modificacién del ambito territorial del municipio.

ART. 5. MODIFICACION

Podra modificarse el Plan para variar con caracter puntual algunas de sus determinaciones, si ello no altera la
coherencia del documento general.

Las modificaciones deberan acompanarse de un estudio justificativo de su necesidad y consecuencias y su
tramitacion sera la que establece la Normativa Urbanistica para cada caso.

ART 6. OBLIGATORIEDAD

El Ayuntamiento, las Administraciones y los particulares, quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en este Plan, tanto las de caracter grafico como sus Normas, Ordenanzas y fichas de
las Unidades de Ejecucion. Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que puedan
concederse.
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ART. 7. APLICACION E INTERPRETACION

La aplicacion e interpretacion de los documentos del Plan corresponde al Ayuntamiento de Hijar, en ejercicio
de sus competencia urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Diputacién General de Aragon,
con arreglo a las leyes y de la jurisdiccion de los Tribunales.

La interpretacion de dichos documentos se hara a partir del sentido de las palabras y representaciones
graficas de los mismos atendiendo a un criterio finalista de acuerdo con la unidad y coherencia de éstos entre
siy la realidad social del momento y el lugar en que se apliquen.

En la interpretacion de los documentos del plan se aplicaran los siguientes criterios:

- Las normas urbanisticas, que constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la
ordenacién del municipio, prevaleceran sobre los restantes documentos del plan para todas las materias
que en ellas se regulan, no obstante lo cual, cuando existiere imprecision en las determinaciones o
contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion mas favorable a la adecuada proporcion entre
aprovechamientos edificatorios y dotacionales, a la calidad del medioambiente, del paisaje natural y de
la imagen urbana, y a los intereses mas generales de la colectividad.

- En las determinaciones graficas contradictorias, prevaleceran las reflejadas en los planos de escala
menor o de caracter mas especifico.

- En las cuantificaciones numéricas reflejadas en planos y Memoria, prevaleceran las de los planos.

ART. 8. INFORME URBANISTICO

Los particulares tendran derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito en el plazo de un mes a contar
desde la solicitud, del régimen urbanistico aplicable a una determinada finca.

La solicitud debera identificar la finca de manera que no puedan producirse dudas acerca de su situacion y de
las deméas circunstancias de hecho que concurran.

El Ayuntamiento, al contestar la consulta, haré referencia a todos los datos suministrados por el solicitante y a
los demas que tiendan a individualizar el objeto sobre el que recae la informacion, sefialando el tipo y categoria
de suelo que corresponda a la finca y los usos autorizados en la misma, asi como su intensidad.

CAPITULO 3°: DESARROLLO DEL PLAN GENERAL — INSTRUMENTOS
ART. 9. COMPETENCIA

La competencia para el desarrollo y ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de
las competencias de otras Administraciones y de la iniciativa y colaboracién de los particulares tal como
reconoce la legislacion urbanistica.

ARTICULO 10 DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

El desarrollo del Plan General se efectuara de acuerdo con la legislacion urbanistica y los contenidos de las
presentes normas, segun cada clase y categoria de suelo mediante la formulacion de planes parciales, planes
especiales y estudios de detalle y, en su caso, mediante la celebracion de los convenios urbanisticos
reconocidos en la legislacion urbanistica.

ART. 11. PLANES PARCIALES

Para el desarrollo de las previsiones del Plan en Suelo Urbanizable se elaboraran Planes Parciales, con
sujecion a las determinaciones de la legislacion urbanistica en vigor.

ART. 12. PLANES ESPECIALES

En desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan y en las areas asi sefialadas deberan redactarse Planes
Especiales, de acuerdo con lo que disponga la reglamentacion urbanistica en vigor.

Al darse totalmente ordenado el suelo urbano, solo seran necesarios Planes Especiales de Reforma Interior en
las areas que el Plan General sefale expresamente. Si de su formulacién resulta la modificacion de la
estructura urbana, debera realizarse previa o simultaneamente la modificacion del Plan.
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ART. 13. ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse para completar o adaptar las determinaciones del Plan General en suelo urbano, y de los
Planes Parciales y Especiales, con el alcance sefalado en la legislacion urbanistica en vigor.

ART. 14. CONVENIOS URBANISTICOS

Son instrumentos pensados para colaborar en el desarrollo de la actividad urbanizadora. Pueden ser de
planeamiento y de gestion, y suscribirse entre la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento de Hijar, conjunta o
separadamente, y otras Administraciones publicas, o con particulares.

ART. 15. ORDENANZAS URBANISTICAS

Complementan el Plan General, al que no pueden alterar, y regulan aspectos morfolégicos y ornamentales de
las construcciones y, en general, aquellas condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de
la edificabilidad o el destino del suelo; y las actividades susceptibles de autorizaciéon en cada inmueble, en
términos compatibles con el planeamiento.

CAPITULQ 4°: EJECUCION DEL PLAN GENERAL: INSTRUMENTOS
ART. 16. EJECUCION DEL PLAN GENERAL

La ejecucion del Plan General en el suelo urbano no consolidado y urbanizable se desarrollara
sistematicamente mediante proyectos de urbanizacién en unidades de ejecucion que garanticen el reparto
equitativo de beneficios y cargas, conforme a los sistemas de actuacion contenidos en la legislacion
urbanistica.

La ejecucion directa de los sistemas generales o las obras aisladas de urbanizacién o de remodelacion de las
urbanizaciones o espacios publicos existentes en el suelo urbano consolidado podra realizarse de manera
asistematica sin unidades de ejecucion.

La ejecucion consistente en completar la urbanizacion ya existente o su reforma, asi como las obras aisladas
previstas por el planeamiento urbanistico, en suelo urbano consolidado, se hara directamente mediante los
correspondientes proyectos de obras ordinarias, de acuerdo con la legislacion urbanistica y de régimen local.

ART. 17 UNIDADES DE EJECUCION

Las unidades de ejecucion se delimitaran de forma que permitan, en todo caso, el cumplimiento conjunto de
los deberes de equidistribucion, urbanizacion y cesion de la totalidad de su superficie. En suelo urbano las
unidades de ejecucién podran ser discontinuas.

La delimitacion de unidades de ejecucion podra contenerse, ademas de en el presente Plan General, en los
Planes Especiales para el suelo urbano y en los planes Parciales para el suelo urbanizable.

La modificacién, supresion asi como su establecimiento, cuando no estuviera contenida en los Planes, seguira
el mismo procedimiento de aprobacion establecido para los estudios de detalle en la legislacion urbanistica.

ART. 18 SISTEMAS DE EJECUCION

La ejecucion del planeamiento en las unidades de ejecucién delimitadas por el presente plan se llevara a cabo
de acuerdo con los sistemas previstos en la legislacion urbanistica.

ART. 19 PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica las
determinaciones en materia de urbanizacion previstas en el Plan General y en los Planes Especiales y
Parciales.

Los proyectos de urbanizacion incluiran todas las obras necesarias para la ejecucion del planeamiento en una
unidad de ejecucién o para la ejecucion directa de los sistemas generales. No podran contener
determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion, y deberan detallar y programar las
obras que comprendan con la precisién necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del
autor del proyecto. Tampoco podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollan, sin perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.
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ART. 20. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién contendran una memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, en las
que se indigue el orden y plazo de realizacion, planos de informacion, situacion, proyecto y detalle, cuadros de
precios, presupuesto con las correspondientes mediciones y cuadros de preciso descompuestos, y pliego de
condiciones técnicas y econémico-administrativas de las obras y servicios.

ART. 21. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS

Los proyectos de obras ordinarias tienen por finalidad la ejecucion de las obras aisladas previstas por el
planeamiento urbanistico en el suelo urbano consolidado, y las obras de remodelacién de las urbanizaciones y
espacios publicos existentes.

ART. 22. PROYECTOS DE EDIFICACION

Son proyectos de edificacion los que tienen por finalidad llevar a la practica las previsiones del planeamiento
en materia de construccion y uso de los edificios, mediante la definicion de los espacios y los elementos
constructivos que los conforman, y la determinacion de las obras y los materiales necesarios para realizarlos.

El contenido documental de los distintos tipos de proyectos de obras de edificacién debera adecuarse a las
exigencias contenidas en la legislaciéon y en la normativa técnica aplicable. Deberan estar suscritos por técnico
competente con la precision y el detalle necesarios para que la obra quede perfectamente definida y, con
arreglo a ellos, cualquier facultativo con la titulacion requerida pueda dirigir las obras correspondientes.

ART. 23. PROYECTOS DE OBRAS MAYORES

Tendran la consideraciéon de obras mayores aquellas que de acuerdo con la legislacion vigente requieran de
proyecto técnico para su realizacion, ademas de las que se definen a continuacion:

1°.- Las obras de edificacién de nueva construccion, excepto aquellas construcciones de escasa
entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial, ni
publico y se desarrollen en una sola planta.

2°.- Las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién que alteren la configuracion
arquitecténica de los edificios, entendiendo por tales las que tengan caracter de intervencién total o las
parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la volumetria, o el conjunto
del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

3°.- Las obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que
dispongan de algun tipo de proteccion de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma
legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto
de proteccion.

ART. 24. PROYECTOS DE OBRAS MENORES

Se consideran obras menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econdmica que no
supongan alteracion del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comun o del nimero
de viviendas vy locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de
habitabilidad o seguridad de los edificios e instalaciones de todas clases.

La autorizacion de obras menores corresponde al Ayuntamiento, sin exigirse proyecto técnico, salvo en los
supuestos previstos en la legislacion vigente de orden industrial que exige previa autorizacion de organismo
competente en materias de industria, seguridad en el trabajo, etc.

En los casos de alumbrado interior, calefaccion, aire acondicionado, fontaneria, colocacion de andamios, etc.
se exigira que la empresa instaladora cuente con los permisos y autorizaciones suficientes para realizar la
instalacion (licencia de instalador) otorgada por el érgano competente de la Comunidad Auténoma.
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CAPITULO 5°: INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
ART. 25. ACTOS SUJETQOS A LICENCIA

Toda edificacion, uso, actividad, o transformacion que se produzca en el término municipal requerira de previa
licencia urbanistica, de actividad clasificada, de apertura, de ocupacién, o de instalacion otorgada por el
Ayuntamiento, sin perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles por la legislacién sectorial que les
afecte.

ART. 26 TIPOS DE LICENCIA

- LICENCIA AMBIENTAL DE ACTIVIDAD CLASIFICADA

La licencia ambiental de actividad clasificada se exigira para las actividades molestas, insalubres, nocivas para
el medio ambiente o peligrosas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa reguladora de tales
actividades.

- LICENCIA DE INICIO DE ACTIVIDAD

La licencia de inicio de actividad se exigira con caracter previo al comienzo de las actividades sujetas a
autorizacion ambiental integrada o licencia ambientadle actividades clasificadas.

- LICENCIA DE APERTURA

La licencia de apertura se exigira para los establecimientos comerciales e industriales que no precisen licencia
de actividad clasificada y tendera a asegurar que los locales e instalaciones relinen las debidas condiciones de
tranquilidad, seguridad y salubridad.

La apertura de los edificios, locales o recintos cerrados y cubiertos o abiertos o al aire libre, que hayan de
destinarse a espectéculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos requerira las licencias
y autorizaciones previstas en la legislacion sectorial correspondiente.

- LICENCIA DE OCUPACION

La licencia de ocupacion es una modalidad de la licencias urbanisticas que se exigira para primera utilizacion
de los edificios y la modificacién del uso de los mismos, cuando no sea necesarias las licencia de actividad
clasificada ni la de apertura.

- LICENCIA DE INSTALACION

La licencia de instalaciéon se exigira para la instalacion o traslado de aparatos industriales, que en el caso de
que integren un uso o actividad que requiera alguna de las licencias a las que se refieren los puntos anteriores,
se tramitaré de forma conjunta y quedara subsumida en cualquiera de ellas.

- LICENCIA URBANISTICA

Estaran sujetos a previa licencia urbanistica todos los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo, tales
como las parcelaciones urbanisticas, los movimientos de tierra, las obras de nueva planta, la modificacion de
la estructura o el aspecto exterior de las edificaciones existentes, la primera utilizacion de los edificios y la
modificacion del uso de los mismos, la demolicion de las construcciones, la colocacion de carteles de
propaganda visibles desde la via publica y los demas actos que se sefalaren.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean
pertinentes otorgar por parte del ente titular del dominio publico.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la
legislacion especifica aplicable, los siguientes actos:

1. Las obras de construccién de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
2. Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los edificios e instalaciones de todas
clases existentes.
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4. Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.
5. Las obras que modifiquen la disposicién interior de los edificios cualquiera que sea su uso.

6. Las obras de instalacion de servicios publicos.

7. Las parcelaciones urbanisticas.

8. Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion, excavacion y terraplenado, salvo
que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacién o de Edificacion aprobado o autorizado.

9. La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

10. El uso del vuelo, sobre las edificaciones e instalaciones, de todas clases existentes.

11. La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

12. La demoliciéon de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

13. Las instalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo,

14. La corta de arboles integrados en masa arboérea que esté enclavada en terrenos para los que
exista un Plan de Ordenacién aprobado.

15. La colocaciéon de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

ART. 27. TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO

Cuando los actos sujetos a licencia se realicen por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira ésta
sin perjuicio de las autorizaciones 0 concesiones que sean pertinentes otorgar por parte del ente titular del
dominio publico.

La falta de autorizacidn o concesidn o su denegacion impedira al particular obtener la licencia y al
Ayuntamiento otorgarla.

ART. 28. COMPETENCIA

La concesion de las licencias corresponde al Ayuntamiento, salvo en los casos previstos por la Ley. Toda
denegacion de licencia debera ser motivada.

Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado esta, el interesado podra entender desestimada su
peticidn por silencio administrativo, en los términos establecidos en la legislacion basica estatal.

En ese supuesto el peticionario de una licencia que ejecute las determinaciones de un proyecto técnico que
sean contrarias a la normativa urbanistica, no tendra derecho a indemnizacién si posteriormente se ordena la
suspension de actividades o la demolicion de lo construido.

ART. 29. EFECTOS

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad sin perjuicio del de terceros,
y no podran ser invocadas por los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.

2. Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones generales establecidas en la
legislacion vigente, en las presentes normas y en las expresadas en el acto de otorgamiento, asi como a las
implicitas definidas por el plan, segun la clase y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y uso.

3. No podran justificarse la vulneracion de las disposiciones legales o normas urbanisticas por el
silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

4. En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara para el Ayuntamiento, responsabilidad alguna
por los dafos o perjuicios que puedan producirse con motivo u ocasion de actividades que se realicen en
virtud de las mismas.
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5. La licencia de obras no exime de la obtenciéon de cualquier otra exigible por la legislacion vigente de
caracter general o municipal.

ART. 30. SOLICITUD DE LICENCIA

La solicitud se formularé en el impreso oficial correspondiente dirigido a la Alcaldia y suscrito por el interesado
O por persona que le represente, con los datos acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante y la
situacion y circunstancias de la finca, asi como de la actividad, obra o instalacion para la que se solicite
licencia. Con la solicitud se acompafaran los documentos que, segun la naturaleza de la licencia, se
determinen en los articulos siguientes.

ART. 31. INICIACION Y CADUCIDAD

1. Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro del afo siguiente a la notificacién del
acto de otorgamiento y no podran suspenderse por plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran
prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley de Procedimiento Administrativo,

Con caracter previo a la resolucion se dara audiencia al interesado por plazo no inferior a diez dias ni superior
a quince, quien podréa solicitar una prérroga por causa justificada para el inicio o la reanudacion de las obras o
actividades.

2. El Ayuntamiento por razones de policia urbana y de adecuado cumplimiento de las normas urbanisticas,
podra sefalar en el acto de otorgamiento o con posterioridad al mismo un plazo para la terminaciéon de la
actividad autorizada por la licencia.

3. Transcurridos los plazos de iniciacion, suspension o terminacion y en su caso, las prorrogas, las licencias
quedaran caducadas, previa instruccion de expediente y declaracion al efecto.

4. La prérroga del plazo de iniciacion de la obra o actividad objeto de la licencia devengara las
correspondientes tasas.

5. No podran concederse prorrogas si se hubiera modificado al Régimen Urbanistico vigente en el momento
del otorgamiento de la licencia o se hubiese acordado en el sector de que se trate la suspension de licencias.

ART. 32. PROCEDIMIENTO

1. El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustara a lo prevenido en la legislacion de Régimen
Local y la resolucion que las otorgue o las deniegue debera ser motivada.

2. El procedimiento general es el establecido en la normativa urbanistica vigente en cada momento.
3. Son procedimientos especiales:

a) El previsto en la Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragén. La obtencion de la licencia de
instalacién que dicha Ley prevé para las actividades sujetas al mismo sera condiciéon inexcusable para
la concesion de la licencia de actividad.

b) Los proyectos de obras e instalaciones relativos a espectaculos publicos y actividades recreativas
se tramitaran conjuntamente con la Ley 11/2005 y la licencia urbanistica que se otorgue autorizara
tanto las obras e instalaciones como el uso a que se destinen, si bien, el comienzo de la actividad se
sujeta a la obtencion de la oportuna licencia de inicio de actividad.

c) Para la concesion de licencias en Conjuntos Histéricos, Monumentos y otros Bienes de Interés
Cultural se requerird la autorizacién previa de la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural. La
incoacién de un expediente de Declaracion de Interés Cultural determinara la suspension de las
licencias municipales de parcelacién, edificacion o demolicion en las zonas afectadas, asi como de los
efectos de las ya otorgadas, todo ello, de conformidad con lo establecido en la Ley de Patrimonio
Cultural Aragonés.

d) Cuando en una obra o instalaciéon a realizar en Suelo No Urbanizable coexisten varios @mbitos de
proteccion, debera aplicarse el régimen de proteccidon mas restrictivo de todos ellos

ART. 33. CLASIFICACION DE LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes categorias:
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a) Licencias para obras de nueva planta.

b) Licencias para obras de rehabilitacién y reforma:

- Obras necesarias para alcanzar la seguridad y adecuacion estructural de un edificio.-

- Obras de mejora y renovacion de cerramientos e instalaciones asi como las necesarias para
conseguir el confort, la higiene y la estanqueidad (adecuacion de habitabilidad).

- Modificacién o nueva instalacion de accesos, escaleras, ascensores, y eliminaciéon de barreras
arquitecténicas.

- Obras de tabiqueria en que se varie sustancialmente la tipologia y organizaciéon de la edificacion, e
incluso, su uso y/o nimero de viviendas.

- Obras de restauracién para devolver a las edificaciones de interés histérico-artistico su valor
originario.

- Aguellas inicialmente consideradas como menores que, dada si intensidad y escala hagan
aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su integracion en este grupo.

C) Licencias para obras menores.

ART. 34. DOCUMENTACION

A la solicitud de licencia para la ejecucion de obras e instalaciones debera acompanarse proyecto técnico
suscrito por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional. Se presentaran tantos
ejemplares del proyecto como Organismos hayan de informar la peticiéon y uno mas que se devolvera al
peticionario debidamente compulsado una vez otorgada la licencia.

Las solicitudes de obras menores que no necesiten de intervencion de técnico, deberan ir acompafadas de un
documento en el que se describan escrita y/o graficamente las obras con indicacidon de su extension y
situacion asi como del presupuesto de las mismas. Propuesta que podria revisarse por el Ayuntamiento para
evitar infravaloraciones.

ART. 35. TRANSMISION

Las licencias relativas a las condiciones de una obra, instalaciéon o servicio seran transmisibles, pero el antiguo
y nuevo constructor o empresario deberan comunicarlo por escrito a la Corporacion, sin lo cual quedaran
ambos, sujetos a todas las responsabilidades que se derivaren para el titular.

ART.36. MODIFICACIONES

Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta sujecién al proyecto técnico, en los extremos
fundamentales, entendiéndose como tales los comprendidos en el anexo resumen de la memoria,
permitiéndose variaciones de detalle que sin contravenir ordenanzas se adapten a las necesidades del
momento y sin perjuicio de que en el certificado final de obra a presentar para la licencia de primera ocupacion
se constaten todas las variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la misma asi como el
presupuesto real de las obras ejecutadas. Esta documentacion debera estar debidamente visada.

ART. 37. OTRAS OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO O PROMOTOR

El propietario esta obligado a:

a) Poner en conocimiento de La Administracién Municipal los nombres de los técnicos que dirijan las
obras.

b) Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica, el distintivo oficial de la
licencia.

c) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las obligaciones de urbanizacion
simultanea a que se alude en el articulo anterior.

d) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de la via publica.

e) Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que ain no lo hubieran sido.
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f) Reponer el arbolado dafado y colocar la placa distintiva del n° de policia correspondiente a la
finca, asi como la rotulacion de la calle cuando se trate de fincas situadas en extremos de cualquier
calle (con arreglo al modelo oficial).

CAPITULO 6°: DEBER DE CONSERVACION
SECCION PRIMERA: ORDENES DE EJECUCION

ART. 38. CONTENIDO

1. Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones y carteles deberan
mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y calidad ambiental, cultural
y turistica.

2. La determinacion de las citadas condiciones de conservacion se llevara cabo por el Ayuntamiento, mediante
ordenes de ejecucion, de acuerdo con lo establecido en los articulos siguientes.

3. Constituira el limite del deber de conservacion de las edificaciones el estado de ruina de las mismas, salvo
que el Ayuntamiento opte por alterar dicho estado ruinoso, de conformidad con lo establecido en la legislacion
urbanistica.

ART. 39. PROCEDIMIENTO.

1. El Alcalde podréa ordenar la ejecucion de las obras y actuaciones necesarias para conservar edificaciones,
terrenos, solares, urbanizaciones y carteles en las condiciones indicadas en el articulo anterior, sin necesidad
de que las obras y actuaciones estén previamente incluidas en plan alguno de ordenacion.

2. Salvo en los supuestos en que pudiera existir urgencia justificada o peligro en la demora, en el expediente
de las ¢rdenes de ejecucion se dara audiencia a los interesados, detallando las obras y actuaciones que
deban realizarse, su presupuesto, plazo de cumplimiento y, en su caso, la cuantia de la subvencion
administrativa.

ART. 40. SUBVENCIONES.

1. Cuando el presupuesto de las obras y actuaciones exigidas por una orden de ejecucion supere la cuarta
parte del valor de las edificaciones, excluido el suelo, el Ayuntamiento podré subvencionar hasta el 10 por 100
de dicho presupuesto.

2. En todo caso, el Ayuntamiento debera subvencionar integramente la parte del presupuesto de la orden de
ejecucion que supere la mitad del valor de las edificaciones, excluido el suelo.

3. La supervision de las obras subvencionadas correspondera al propio Ayuntamiento, que exigira en todo
caso la debida justificacion de su exacta realizacion.

ART. 41. OPCION

1. Si los propietarios interesados en los expedientes de las ¢rdenes de ejecucion consideran que las obras y
actuaciones que el municipio pretende ordenar exceden del limite de su deber de conservacion, podran
solicitar las subvenciones establecidas en el articulo anterior o la previa declaracion del estado de ruina de las
edificaciones.

2. Tras la adopcion de la orden de ejecucidon no se admitird expediente de declaracion de ruina, salvo por
circunstancias objetivas sobrevenidas. Cuando el interesado incumpla una o varias 6rdenes de ejecucion y, a
consecuencia de ello, se produzca la situacion legal de ruina, el limite ordinario del deber de conservacion se
ampliara en la medida necesaria para restaurar el inmueble en los términos sefalados por la orden u érdenes
de ejecucién incumplidas.

ART. 42. CUMPLIMIENTO

1. La orden de ejecuciéon no eximira del deber de presentar la documentacién técnica o proyecto, en su caso,
de las obras, a fin de que el Ayuntamiento compruebe su adecuacioén a lo ordenado.
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2. Incumplido el plazo establecido en la orden de ejecucién, el Ayuntamiento podra optar entre la ejecucion
subsidiaria o la imposicion de multas coercitivas, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones que pudieran
corresponder.

ART. 43. EJECUCION FORZOSA

1. La periodicidad de las multas coercitivas para lograr el cumplimiento de las érdenes de ejecuciéon no podra
ser inferior a tres meses, sin que el importe de cada una de ellas pueda exceder del 5 por 100 del presupuesto
de las obras, hasta un maximo de cinco multas.

2. En cualquier momento podré el ayuntamiento optar por el procedimiento de ejecucion subsidiaria de las
ordenes de ejecucion, sin perjuicio de seguir el correspondiente procedimiento de apremio sobre el patrimonio
para el cobro de las multas coercitivas que no se hubieran satisfecho.

SECCION SEGUNDA: DECLARACION DE RUINA

ART. 44. SUPUESTOS

1. Cuando alguna construcciéon o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion y acordara la total o parcial demolicion, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.

2. Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacién o conservacion sea superior al 50 por 100 del
valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o fundamentales.

c) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en
situacion de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, se aplicara lo establecido en la legislacion
urbanistica en vigor.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, por motivos de seguridad, el Alcalde, bajo su responsabilidad,
aungue a costa de los obligados por la declaraciéon de ruina, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble y desalojo de sus ocupantes, garantizando los derechos de éstos.

ART. 45. ALTERACION DE LA RUINA

1. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inicid en el procedimiento de una
orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el Ayuntamiento podra adoptar la resolucion de alterar el
estado fisico del inmueble, iniciando en un plazo de seis meses las necesarias obras de conservacion, hasta
eliminar el estado de ruina y todos los posibles efectos derivados del mismo.

2. En todo caso, cuando el Ayuntamiento opte por alterar el estado fisico del inmueble, el propietario debera
sufragar el importe de las obras correspondiente a la mitad del valor de las edificaciones, excluido el suelo.

ART. 46. APEOS

Cuando el edificio se halle ruinoso, el propietario vendra obligado a disponer de los apeos necesarios para que
su estado no constituya una amenaza constante a la seguridad de los moradores de la misma, de las fincas
colindantes o de los transeuntes.

La necesidad de apeo, caso de no ser manifestada espontaneamente por el propietario, podra declararse de
oficio por la autoridad municipal como consecuencia de las visitas de inspeccion o a instancias de las
autoridades o particulares.

ART. 47. OBLIGACIONES DE PERMITIR EL ESTABLECIMIENTO DE ELEMENTOS PARA APEQS

Ningun ciudadano podra oponerse, bajo ningln pretexto, a que se establezcan en sus viviendas aquellos
elementos integrantes del apeo que resulten necesarios, como consecuencia de los tramites establecidos en el
articulo precedente. Todo aquel que se opusiera a la ejecucion de estas obras sera responsable de los danos
que se ocasionen por la demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales, con independencia de las
consecuencias de indole penal.
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ART. 48. EJECUCION DE OBRA POR EL AYUNTAMIENTO

Si los propietarios no se atemperan al cumplimiento de los decretos de Alcaldia, originados por las
disposiciones que anteceden, se procedera por el Ayuntamiento a llevarlos a efecto en el término de cuarenta y
ocho horas una vez evacuado el informe pericial definitivamente, y reintegrandose de los gastos que se le
originen por los medios sefialados en la legislacion administrativa, caso de que el propietario se negase a
satisfacerlo.

ART. 49. APEOS URGENTES

Cuando el facultativo director de una obra o encargado del reconocimiento de una finca estime de absoluta
urgencia el establecimiento de apeos, podra ordenar que se ejecuten inmediatamente, sin perjuicio de dar
cuenta a las autoridades municipales.

ART. 50. DEMOLICIONES

Antes de proceder al derribo del edificio, especialmente si es ruinoso y las fincas colindantes no tienen un
perfecto estado de solidez, se colocaran apeos y codales para evitar que sufran los edificios contiguos. El
gasto correspondiente correra a cargo del propietario de la casa que se haya de derribar.

Se podra exigir proyecto de demolicion cuando asi lo exija la obra y lo determine el Ayuntamiento y el técnico
municipal correspondiente en funcién de la altura, volumen edificado, volumen a demoler, peligrosidad del
solar y caracteristicas de los predios colindantes (medianeras).

ART. 51. ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES

Los andamios, codales y demas elementos auxiliares de la construccion se montaran, instalaran y desharan
conforme a las disposiciones vigentes de seguridad en el trabajo, de tal manera que se evite todo peligro para
operarios Yy transito.

Los aparatos de ascension de materiales no podran situarse en las calles y se situaran so6lo en el interior de la
casa o solar, o dentro de la valla de precaucion, salvo casos especiales y con la autorizacion pertinente.

Las plumas y brazos moviles de las torres grdas no podran girar en ningdn caso sobre la via publica, ni sobre
terrenos de dominio publico, salvo que se disponga de una autorizacion.

CAPITULO 7°: PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y DISCIPLINA URBANISTICA
ART. 52. COMPROBACION E INSPECCION

La inspeccion urbanistica se ejercera por los érganos competentes de la Diputacion General de Aragon y por
el Ayuntamiento.

Corresponde a éste Ultimo la inspeccion de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del término
municipal, para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Las competencias inspectoras se ejerceran indistintamente por cualquiera de los érganos que las tengan
atribuidas, mediante inspectores urbanisticos de conformidad con el alcance sefialado en la legislacion
urbanistica en vigor.

Toda persona natural o juridica podréa denunciar ante el Ayuntamiento el anormal funcionamiento de cualquier
actividad, instalacion o vehiculo comprendido en la presente Normativa. De resultar injustificada la denuncia,
seran de cargo del denunciante los gastos que origine la inspeccion.

ART. 53. OBRAS Y USOS EN CURSO DE EJECUCION

Cuando se estuviera realizando algin acto de edificacién o uso del suelo o del subsuelo sin licencia u orden
de ejecucién o contra las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde dispondréa su paralizacion
inmediata y, previa la tramitacién del oportuno expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la ordenaciéon vigente, decretara su
demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva en la parte pertinente a costa del interesado, aplicando, en su
caso, lo dispuesto en el apartado siguiente para la parte de la obra o del uso compatibles con la ordenacion.
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b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacién vigente, requerira al interesado para que
en el plazo de dos meses solicite la preceptiva licencia o su modificacion, con apercibimiento de que, si asi no
lo hiciera, ordenara a costa del interesado la realizacion de los proyectos técnicos necesarios para que el
Ayuntamiento pueda pronunciarse sobre la legalidad de la actuacion afectada. En caso de no proceder la
legalizacién, decretara la demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva de la obra o del uso en la parte
pertinente a costa del interesado.

ART. 54. OBRAS TERMINADAS

1. Si se hubiese concluido una obra sin licencia u orden de ejecuciéon o contra las condiciones sefaladas en
las mismas, el Alcalde, dentro del plazo de prescripcion de la correspondiente infraccion urbanistica, a contar
desde la total terminacion de las obras, y previa la tramitacion del oportuno expediente, adoptara alguno de los
acuerdos establecidos en las letras a) o b) del articulo anterior, segiin proceda.

2. Si la edificacion se realizara sobre terrenos calificados en el planeamiento como sistemas generales, zonas
verdes, espacios libres o suelo no urbanizable especial, el Alcalde adoptara alguno de los acuerdos
establecidos en el parrafo anterior en cualquier momento, sin perjuicio de dar traslado al Ministerio Fiscal por si
pudieran ser constitutivos de delito.

3. El mero transcurso del plazo a que se refiere el parrafo primero de este articulo no conllevara la legalizacion
de las obras realizadas y, en consecuencia, no podran llevarse a cabo, en tanto persista la trasgresion del
ordenamiento urbanistico, obras de reforma, ampliacion o consolidacion de lo ilegalmente construido.

4. En los supuestos en que el planeamiento vigente al tiempo de la incoaciéon del expediente de legalizacion
difiera del planeamiento vigente en el momento de la ejecucion de las obras, se aplicara el mas favorable a las
obras realizadas.

ART. 55. SUSPENSION DE LICENCIAS

1. El Alcalde dispondra la suspension de los efectos de licencias, érdenes de ejecucion o instrumentos de
ejecucion y, consiguientemente, la paralizacién inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos actos o acuerdos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy
grave.

2. El Alcalde procedera, en el plazo de tres dias, a dar traslado directo del anterior acuerdo de suspension al
organo judicial competente, a los efectos previstos en la Ley reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

ART. 56. REVISION

1. Las licencias, érdenes de ejecucion, planes urbanisticos o instrumentos de ejecucion ilegales
deberan ser revisados por el Ayuntamiento en los casos y conforme a los plazos y procedimientos
establecidos en la legislacion de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

2. Las licencias u 6rdenes de ejecucidon que se otorgaren con infraccion de la zonificaciéon o uso

urbanistico de los terrenos destinados a sistemas generales, zonas verdes o espacios libres previstos en los
planes seran nulas de pleno derecho.

CAPITULO 8°: CONDICIONES DE USO
SECCION PRIMERA: REGULACION GENERAL

ART. 57. OBJETO Y ALCANCE

El objeto de estas normas de uso es regular las condiciones a que deben ajustarse los distintos usos y
coexistencia entre ellos.

ART. 58. LOCALIZACION DE LOS USOS

Se consideran las siguientes:

a) En edificio exclusivo, rodeado de espacio libre.
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b) Coexistiendo con otros dentro de una misma manzana, pero en edificios con estructura
independiente.

C) Coexistiendo con otros dentro de un mismo edificio y estructura:
c.1. En sétano
c.2. En semisétano
¢.3. En planta baja
c.4. En plantas alzadas

ART. 59. CLASES DE USOS SEGUN SU INTENSIDAD

Los usos del suelo y de los edificios se clasifican en:
.- Uso dominante: Es el uso mas caracteristico y dominante en una determinada zona o edificio.

.- Usos compatibles: Son los usos permitidos en una zona del suelo o edificio, cuya implantacién se
admite junto al uso principal.

.- Usos incompatibles: Son los usos cuya implantaciéon no esta admitida en una determinada zona de
suelo.

ART. 60. CLASES DE USOS SEGUN SU FINALIDAD

Se clasifican en cuatro grupos atendiendo a su finalidad:
A. RESIDENCIAL:

Destinado al alojamiento de personas. Dentro de él se escalonan las intensidades y comprende tanto las
viviendas colectiva con propiedad horizontal, como las unifamiliares entre medianeras y las de condicién
aislada.

B. PRODUCTIVO:

Es el destinado a las producciones de bienes y servicios, excepto aquellos servicios incluidos en los grupos C
y D. Se compone, a su vez, de cuatro subgrupos: Usos agrarios, usos industriales, usos comerciales y
oficinas.

B.1. Uso agrario

Es el uso productivo correspondiente a la explotacion de los recursos agricolas, ganaderos y forestales, que
por su naturaleza se vincula al medio rural. Comprende dos subgrupos: agricola (B.1.1) y ganadero (B.1.2).

B.2. Industrias y almacenes en medio rural

Tienen esta consideracion las actividades vinculadas al suelo sobre el que se sitlan, tales como las
actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de yacimiento, las actividades ganaderas de
caracter industrial y las industrias agrarias que tengan por objeto la primera transformacién o comercializacion
de los productos en su entorno. Por razén de las caracteristicas de su proceso productivo o de los materiales
utilizados, que las hace inadecuadas para su ubicacién en suelo urbano, deberan emplazarse en el medio
rural, con las limitaciones y medidas de seguridad que para cada caso se determinen.

B.3. Uso industrial

Es el uso productivo correspondiente a actividades de transformacion de materias, conservacion,
almacenamiento, distribuciéon y transporte de productos (sin venta directa al publico), talleres de
mantenimiento, reparacion y atencién de bienes y equipos, actividades artesanas y estaciones de servicio,
lavado y reparacion de automoviles.

B.3.1. Industrias y almacenes en medio urbano

Son aquellas actividades cuyas caracteristicas permiten su emplazamiento en medio urbano, y comprende las
actividades excluidas de calificacién y las actividades molestas con las limitaciones que establecen las
presentes Normas, incluyendo los pequenos talleres y actividades artesanas.
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B.4. Uso Comercial

Uso productivo de prestacion de servicios privados y venta al publico. Comprende los establecimientos
comerciales al por mayor y por menor, actividades financieras (bancos) y las relacionadas directamente con
ellas

Comprende también las actividades de espectaculos y recreativas y los restaurantes, cafeterias, cafés, locales
de reunion, bares y similares, todas ellas sujetas al Reglamento de. Espectaculos.

B.5. Uso Oficinas
Prestacion de servicios privados al publico de tipo administrativo, empresarial y de despachos profesionales.

C. DOTACIONES, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

Es el uso correspondiente a las actividades que atienden necesidades sociales de cultura intelectual o fisica,
asistencia y vida de relacion, en forma publica, privada o colectiva. Comprende los siguientes apartados:

C.1. Residencias colectivas

Tanto las dedicadas a alojamiento de personas de forma estable con utilizacion de servicios e instalaciones
comunes (residencias de empresa, estudiantes, ancianos, comunidades, etc.) como las de uso hotelero.

C.2. Equipamiento de interés publico

Comprende, con independencia de su caracter publico o privado, los usos dotacionales que corresponden a
necesidades colectivas de caracter docente, cultural, sanitario, asistencial o religioso. Cuando alguno de estos
usos implique el alojamiento de personas o la asistencia de espectadores, debera cumplir ademas las normas
propias del uso residencial o del uso de espectaculos. Se subdivide a su vez, en los siguientes:

C.2.1. Educacional - docente

Abarca todos aquellos relacionados con la ensefanza entendida de modo general.

C.2.2. Religioso

Las edificaciones utilizadas para el culto o actividades religiosas de caracter confesional. Se permiten
utilizaciones compatibles con la actividad principal.

C.2.3. Dotaciones vy Servicios en general.

Donde se engloban los usos culturales, asistenciales, sanitarios, recreativos, de espectaculos, etc.

C.2.4. Garajes y aparcamientos en edificio exclusivo.

C.2.5. Servicios de infraestructuras:

Uso destinado a la prestacion de servicios por la Administracién, directamente o a través de intermediarios,
incluyendo algunas actividades privadas como la telecomunicacion y el establecimiento y conservacion de las
infraestructuras. A titulo enunciativo y no limitativo, se incluyen en este uso los mataderos, los cementerios, los
vertederos de basura, los centros emisores y las instalaciones al servicio del transporte y la distribucion del
agua y de la energia, antenas, etc.

D. USOS DESTINADOS AL OCIO Y LA RELACION EN ESPACIOS ABIERTOS

D.1. Uso deportivo

Se incluyen en este apartado los espacios y construcciones destinados a la practica del deporte y su
observacion como espectaculo, asi como todas las instalaciones anexas necesarias.

D.2. Zonas verdes y espacios libres

Equipamiento correspondiente a la dotacion de espacios ajardinados y arbolados que excluyen otros usos y
aquellos otros de dominio exclusivamente peatonal destinados al juego, la relacion y el ocio colectivos.
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ART. 61. COMPATIBILIDAD DE LOS DISTINTOS USOS

En suelo urbano seran compatibles los usos residenciales con aquellos usos productivos que no impliquen
una especial incomodidad, insalubridad o peligro para las viviendas, con arreglo a las limitaciones que las
presentes Normas establecen para cada zona, asi como a la Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragén.

Esta compatibilidad se extiende pues a algunos usos agrarios tradicionales en los ndcleos, a las industrias en
medio urbano, al comercio y a las oficinas.

En todo caso, se cumplira lo establecido en el Decreto 94/2009 Directrices sectoriales sobre actividades e
instalaciones ganaderas.

Se consideran siempre compatibles los usos de equipamiento y de dotaciones y servicios publicos e
infraestructuras urbanas, en la medida en que precisen instalarse sobre una u otra clase de suelo.
Regulandose ademas la compatibilidad entre los equipamientos de interés publico. Y de éstos, en el uso C.1
(residencias colectivas).

ART. 62. EVALUACION DE ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES Y NOCIVAS

Desde el punto de vista de los usos urbanisticos, ademas de la limitaciones de caracter general y las propias
de determinados suelos que se contienen en las presentas Normas, la proteccion del medio ambiente se
efectia mediante la sujecién de las actividades que pudieran deteriorarlo a la Ley 7/2006 de Proteccién
Ambiental de Aragon.

ART. 63. ACTIVIDADES CLASIFICADAS

Son aquéllas que, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragon, asi se
determinan.

Las actividades clasificadas deberan contemplar, en su caso, la directriz sectorial correspondiente.

Las actividades molestas son aquellas que constituyen o pueden constituir una incomodidad por los ruidos o
vibraciones que produzcan o por los humos, gases, nieblas, polvo en suspension o sustancias que eliminen.

Las actividades insalubres y nocivas son aquéllas que dan lugar a desprendimiento o evacuacion de
productos que puedan resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana, o puedan
ocasionar dafios a la riqueza agricola, forestal, pecuaria o piscicola.

Las actividades peligrosas son. aquéllas que tienen por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones y otros de
analoga importancia para las personas o los bienes.

SECCION SEGUNDA: REGULACION ESPECIFICA DE LOS USOS
ART. 64. USO RESIDENCIAL

Comprende esta regulacion los apartamentos, viviendas unifamiliares (aisladas, pareadas, en hilera o entre
medianeras), viviendas colectivas en un sélo edificio con accesos y servicios comunes.

No se permitiran viviendas en sétanos y semisétanos. Las de planta baja tendran el nivel del pavimento a una
altura igual o superior al nivel de la acera a la que dan frente en todos sus puntos.

Todos las viviendas de nueva construccion, tendran el caracter de exteriores, de tal manera que, al menos, la
habitacion destinada a sala de estar y en una anchura de 3 metros dé frente a calle, plaza o espacio libre
(publico o privado), siempre que este Ultimo tenga unas dimensiones tales que sea posible inscribir en él un
circulo de 6 metros de diametro.

El tamano minimo de cualquier vivienda, serd de 35 m2. Utiles de superficie cerrada (apartamento). Los
dormitorios no podran constituir locales de paso. Los aseos y servicios higiénicos tendran entrada
independiente y su acceso no podré realizarse directamente desde salas de estar o cocinas.

Las normas de ventilacion e higiene se regularan en las ordenanzas de este Plan y en su defecto, se estara a lo
dispuesto en la legislacion vigente.
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ART. 65. USO INDUSTRIAL

CONDICIONES GENERALES:
Cumpliran las de las disposiciones vigentes y en especial:
- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
- Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragon.
- Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

- Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado (Decreto
38/2004 de 24 de Febrero).

- Documento DB SIdel CT E.
ACCESOS:

Salvo para los talleres domésticos el acceso debe ser independiente del correspondiente a otros usos no
industriales.

El edificio o local deberé disponer de una zona adecuada de carga y descarga de mercancias, sin que sea
necesario realizar maniobra en la calle para el acceso de vehiculos.

Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de la zona de descarga citada, se prohibira la realizacion
de estas actividades con vehiculos mayores que una furgoneta y a las horas que sefale el Ayuntamiento.

Dentro de este uso, se distinguen dos subclases:

a) Industria especial, compatible con vivienda

Es la de menor tamano y con molestias corregibles, de tal que se pueden dar en edificios mixtos con vivienda
y/o en las proximidades de suelo residencial (Edificios mixtos o exclusivos). Aplicando para ello las condiciones
establecidas en la Ley 7/2006 de Proteccion Ambiental de Aragon.

Incluyen también almacenes, garajes y aparcamientos sélo en plantas bajas. No se permitira su situaciéon en
plantas alzadas.

Los tamafnos minimos y maximos se regulan por separado en cada una de las zonificaciones.

En ningun caso se superaran en el interior de las viviendas préximas los siguientes limites en el nivel de ruido:
Entre las 8 y las 22 horas ......... 45 dB(A)
Entre las 22 y las 8 horas ......... 30 dB(A).

b) Industria Neta:

De mayor permisividad, tamafo y alejamiento de la poblacion, incluye las compatibles del apartado anterior y
las molestas y nocivas, excluyéndose las insalubres y peligrosas.

Solo se pueden situar en edificios exclusivos cuya Unica compatibilidad es con el uso de oficinas al servicio de
la actividad principal.

ART. 66. COMERCIAL

Se pueden desarrollar en varias categorias:
a) Comercio detallista tradicional.
b) Autoservicios.

c) Edificios comerciales y grandes almacenes exentos.
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Las dos primeras categorias son compatibles con otros usos. Pueden situarse en plantas semisétano, baja y
plantas alzadas. En estos casos, su acceso sera diferente y separado que el de las viviendas.

Los locales comerciales dispondran de los vestuarios y aseos exigidos en cada caso por la Ordenanza General
de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Se estara a lo dispuesto en Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragon.
Caso de ser necesario, podran usarse como almacenes, los locales en sétano.

Sera de aplicacion el Documento Basico DB Sl del CTE y el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

La superficie maxima en cada caso se establece en las Normas segun zona y clase de suelo.

Respecto del servicio de carga y descarga, debera preverse sin que sea necesaria la realizacion de maniobras
en la calle, sin restar capacidad a la via y en las horas que sefale el Ayuntamiento.

ART. 67. OFICINAS

Incluyen todas aquellas actividades administrativas o burocraticas publicas o privadas, que tengan caracter
independiente, no adscritas a un uso principal. Entre otras podemos resenar:

- Oficinas comerciales - Gestorias
- Financieras
- Agencias de seguros

- Despachos profesionales o técnicos (Si estan anexos a la vivienda del titular se regularan por el uso
residencial).

Sélo podran estar situadas en las plantas bajas y alzadas de los edificios.
En cuanto a dotaciones, servicios, iluminacion y ventilacion, se estara a lo dispuesto para el uso comercial.

ART. 68. DOTACIONES Y SERVICIOS

Se regulard cada cual en funcién de su naturaleza y fin especifico, cumpliendo todas las Normas vigentes
sobre la materia.

1) Residencias colectivas
2) Equipamientos de interés publico

Segun su caracter se hallaran sujetos a las normas del Ministerio de Educacion, a la Ley 11/2005 del Gobierno
de Aragon, etc.. Y siempre al documento DB Sl del C T E vy al resto de las Normas Bésicas de la Edificacion
que sean de obligado cumplimiento.

La restriccién en funcion de tamanos, se concreta en las normas urbanisticas de cada zona.

Si el uso genera tréficos importantes, necesidad de abastecimiento o da aparcamiento, debera de plantearse
su solucion al Ayuntamiento para someterla a su aprobacion. Limitandose dichos usos en funciéon de las
dimensiones del sistema viario y en la regulacién detallada por zonas.

ART. 69. ACTIVIDADES EXISTENTES

Quienes a la fecha de la aprobacién del, Plan vinieren ejerciendo actividades de las no permitidas en cada
zona con la debida Autorizacién Municipal, seran respetados en sus derechos adquiridos, sin perjuicio da la
obligacién que les incumbe de establecer los elementos correctores necesarios. En caso de que sea
técnicamente imposible establecer los elementos correctores y en consecuencia, fuese necesario suspender la
actividad o trasladarla, se indemnizara al propietario de la misma con arreglo a lo dispuesto en la Ley de
Expropiacion Forzosa.
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TITULO Il: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1°: REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO
ART. 70. DEFINICION Y DELIMITACION

Tiene la condicién de suelo urbano el grafiado como tal en los planos por tener las siguientes cualidades:

a) Los terrenos ya transformados por contar con acceso rodado integrado en la malla urbana y servicios de
abastecimiento y evacuacion de agua, asi como suministro de energia eléctrica, de caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Los terrenos que el plan general incluya en areas consolidadas por la edificacion, al menos, en las dos
terceras partes de su superficie edificable, siempre que la parte edificada relina o vaya a reunir, en ejecucion
del plan, los requisitos establecidos en el apartado anterior.

c) Los terrenos que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el mismo.

ART. 71. CATEGORIAS

De acuerdo con la legislacion urbanistica el Plan General distingue las categorias de Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado.

ART. 72. DERECHO Y DEBER DE EDIFICAR

1. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho y el deber de completar la urbanizacion de los terrenos
para que adquieran la condicion de solares y de edificarlos en las condiciones y plazos que en cada caso
establezca el planeamiento.

2. No podra ser edificado terreno alguno que no merezca la condicién de solar, salvo que se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion mediante aval u otras garantias reglamentariamente
establecidas.

3. Sin embargo, en casos justificados, podran autorizarse, mediante licencia municipal, construcciones
destinadas a fines industriales en las zonas permitidas, cuando la seguridad, salubridad y proteccion del
medio ambiente quedaren suficientemente atendidas y el propietario asumiera las obligaciones que le
correspondan, conforme a los articulos siguientes, mediante inscripciéon en el Registro de la Propiedad.

4. Excepcionalmente, podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter provisional que no
dificulten la ejecucion del planeamiento, y que habran de cesar en todo caso y ser demolidas sin
indemnizacién alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La licencia, bajo las indicadas condiciones
aceptadas por el propietario, se hara constar en el Registro de la Propiedad.

ART. 73. SOLAR

Tendran la consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas para la edificacion que retinan los
siguientes requisitos:

a) Si existe planeamiento, que estén urbanizadas con arreglo a las normas minimas establecidas en cada caso
por el mismo, debiendo tener en todo caso senaladas alineaciones y rasantes.

b) Si no existiese planeamiento o si éste no concretare los requisitos, se precisara que, ademas de contar con
acceso rodado, abastecimiento y evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica, en los términos
sefalados en la legislacion urbanistica, la via a que la parcela dé frente tenga completamente pavimentada la
calzada, alumbrado publico y encintado de aceras. En este supuesto de ausencia de determinaciones
suficientes del planeamiento, la cualidad de solar se aplicara, como maximo, a la superficie de la parcela
contenida en la o las lineas paralelas a los viales pavimentados con una profundidad de 20 metros.

ART. 74. NORMAS COMUNES PARA EL SUELO URBANO

Seran de obligado cumplimiento en todas las zonas del suelo urbano las siguientes normas:

RESERVA DE APARCAMIENTOS
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Se establece una reserva minima de una plaza por vivienda o cada 100 m2 de edificaciéon residencial y de
oficinas para todas aquellas actuaciones que sean de nueva planta.

En las zonas industriales, estos aparcamientos no se podran situar restando capacidad al sistema viario.

En el caso de los edificios que por su naturaleza y destino puedan generar una concentracion especial de
vehiculos, se requerira un estudio de intensidad y movimiento, incluyendo las correspondientes soluciones
propuestas.

En las actuaciones de rehabilitacion no sera de estricta aplicacion si, en su caso, se justifica la imposibilidad de
su cumplimiento. En aquellos casos en que la edificacidon de nueva planta se sitle en zonas de sistema viario
estrecho (anchura menor de 4 m. y topografia accidentada), se podra eximir de su cumplimiento.

Con independencia de lo anteriormente sefialado, no sera obligatorio sino solamente recomendable el
cumplimiento de esta norma en aquellas actuaciones edificatorias que se lleven a cabo en solares cuya superficie
no supere 200 m2.

TRATAMIENTO DE PARAMENTOS Y MEDIANILES AL DESCUBIERTO

Todos los paramentos (medianiles, fachadas interiores y a patios de parcela; etc.) que queden al descubierto
bien por darse una diferencia de nimero de plantas entre edificios colindantes, bien por la diferente altura que
puedan poseer (distintas alturas libres calles en pendiente, etc...), por la situacion topogréfica de la edificacion o
por la diferencia de fondos edificables, deberan recibir el tratamiento de fachada.

MANCOMUNACION DE PATIOS DE MANZANA

Sera obligatoria la mancomunidad de los patios de manzana que se creen, bien por estricto cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento o bien por deseo de los propietarios y/o promotores de las actuaciones.

CAPITULO 2°: REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
ART. 75. DEFINICION Y DELIMITACION

Son los suelos grafiados como tales en los planos correspondientes, que estan sometidos a procesos
integrales de urbanizacioén, renovacion o reforma interior.

Tiene una extension de 96.960,17 m2.

ART. 76 DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Salvo que el Plan General determine pormenorizadamente su ordenacion, el desarrollo del suelo urbano no
consolidado requerira la aprobacion de las figuras de desarrollo que expresamente se sefialen en este Plan
General para cada uno de los ambitos delimitados, con sujecion a los objetivos y condiciones que establecen
estas normas, y con el contenido y finalidad que para estos instrumentos sefiala la legislacion urbanistica.

Los planos de calificacion y regulacion del Suelo contienen la delimitacion especifica de los ambitos
pertenecientes a esta categoria de suelo.

ART. 77. DETERMINACIONES PARA LOS AMBITOS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Las presentes normas incluyen un anexo en el que se regula de manera pormenorizada cada uno de los
ambitos delimitados de suelo urbano no consolidado.

ART. 78. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:

a) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad
al inicio de la ejecucion material del mismo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar, en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de urbanizacién
correspondientes a las dotaciones locales, incluidas las obras de conexion con los sistemas generales y de
ampliacion o refuerzo de los mismos.
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c) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos destinados a las dotaciones locales y a los sistemas generales
incluidos en la unidad de ejecucion o adscritos a la misma.

d) Ceder gratuitamente al municipio el suelo correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento medio de la
unidad de ejecucioén. El municipio no participaré en los costes de urbanizacién correspondiente a dicho suelo.

ART. 79. UNIDADES DE EJECUCION

Siempre afectan al Suelo Urbano No Consolidado y su objeto es crear y organizar una estructura ordenada
acorde con el entorno consolidado asi como proceder a la urbanizacién completa de los terrenos incorporados
a la Unidad y proceder a un reparto equitativo de cargas y beneficios entre los distintos propietarios de las
mismas.

En todo caso se trata de areas en las que se impone un paso previo (ordenacion detallada, reparto de
beneficios y cargas) antes de proceder a la edificacién, por lo que su ejecucién es diferente a la del resto del
suelo urbano.

Tras la ejecucion de las Unidades de Ejecucion, dichas areas se incorporan al suelo urbano consolidado a
efectos de futuras actuaciones que ya podran ser puntuales pues se habran cubierto los objetivos de la unidad
y ésta, ya configurada, se habra incorporado al suelo urbano consolidado.

Se establece un plazo de 6 afnos para la aprobacion del proyecto de urbanizacion y de 8 afnos para la
ejecucion de la reparcelacion del ambito de cada una de las Unidades de Ejecuciéon que figuran en el PGOU
de Hijar.

La regulacion detallada de cada una de ellas, en ficha individual, se contiene en anexo a las presentes normas.
Su numeracion y delimitacion consta en la documentacion grafica de planos de Calificacion de Suelo.

ART. 80. PLAZOS, CONDICIONES, Y PRIORIDADES PARA EL DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE
EJECUCION

a) Plazos: Para el desarrollo de cada una de las Unidades de Ejecucién, se establece un plazo maximo
de 8 anos.

b) Prioridades. Salvo que el Ayuntamiento determine otra cosa, se establece el desarrollo prioritario de las

unidades de ejecucion n® 6 y 7 debido a la necesidad de un desarrollo concéntrico del municipio y de
cubrimiento de los huecos urbanos existentes en Hijar.
Con independencia de ello, la prioridad en el desarrollo de las unidades de ejecucion, podra ser
alterada en funcion de la existencia de iniciativa privada que posibilite el desarrollo de aquellas
unidades de ejecucion que no se han considerado prioritarias. Para ello, el Ayuntamiento podra exigir
al o a los propietarios de éstas, la acreditacion de la capacidad econémico — financiera que garantice
el desarrollo de las mismas, o que representen como minimo el 70 % de la propiedad.

c) Condiciones: No se establecen condiciones especificas para el desarrollo de las distintas Unidades de
Ejecucion previstas en el PGOU de Hijar salvo las establecidas en la normativa urbanistica que le sea
de aplicacion en el momento de la aprobacién definitiva del presente Plan.

El desarrollo de la Unidad de Ejecucion n° 9 (Industrial) queda condicionado a que el actual poligono
industrial adyacente, se haya desarrollado como minimo al 80 % de su capacidad.

CAPITULO 3°; REGIMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
SECCION PRIMERA: GENERALIDADES

ART. 81. DEFINICION Y DELIMITACION

El suelo Urbano consolidado es el grafiado expresamente como tal en los planos de calificacion y regulacion
del suelo y se define por exclusién del suelo urbano categorizado como no consolidado. Tiene una superficie
de 394.300,00 m2.

ART. 82. REGIMEN APLICABLE

Los propietarios de suelos urbanos consolidados estan sujetos al régimen comun establecido en el capitulo |
del presente titulo segundo y a las obligaciones descritas en el articulo siguiente, de acuerdo con la legislacion
urbanistica vigente.

[NORMAS URBANISTICAS 26




ART. 83. OBLIGACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen las siguientes obligaciones:
a) Completar a su costa la urbanizacién necesaria para que los terrenos alcancen la condicion de solar.

b) Ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados por las alineaciones y rasantes establecidas, en
proporciéon no superior al 15 por 100 de la superficie de la finca.

c) Proceder a la regularizacion de las fincas para adaptar su configuracion a las exigencias del planeamiento
cuando fuere preciso por ser su superficie inferior a la parcela minima, o su forma, inadecuada para la
edificacion.

ART. 84. REGULACION

En este capitulo se establecen para cada zona los parametros constructivos que le son de aplicacion segun el
siguiente orden:

- Usos

- Edificabilidad

- Altura

- Parcela minima

- Ocupaciéon maxima
- Alineaciones

Se exime de su cumplimiento a las obras de rehabilitacion que podran mantener sus actuales caracteristicas de
volumen y altura si con ello pueden alcanzar la adecuacion a las condiciones de habitabilidad.

SECCION SEGUNDA: ZONAS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
ART. 85. ZONA CASCO HISTORICO

Esta zonificacion se aplica Unicamente al barrio de la Juderia, que tiene el caracter de BIC
USQOS
USO DOMINANTE:

Residencial en cualquiera de sus variedades excepto las de condicion aislada. Preferentemente organizadas
en manzana cerrada, junto con la zona residencial intensiva.

USOS COMPATIBLES:

Industrial: De las del tipo S.2, de estas Normas y con las siguientes limitaciones: 300 m 2 y las establecidas por
la Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de Aragon.

- Potencia maxima instalada 10 CV.
- Nivel sonoro méximo - 45 Db dia y 30 Db noche.
Almacenes: Hasta 300 m? siempre que no sean para materiales nocivos, insalubres y peligrosos.

Comercial: Sin mas limitaciones que las derivadas del trafico. Deberéa resolver el sistema de abastecimiento,
carga y descarga sin disminuir la capacidad de las vias y en el horario sefialado por el Ayuntamiento.

Caso de ser edificios completos, dichas operaciones se realizaran en el interior de la instalacion que debera
recaer a una via de anchura igual o superior a 6 metros, (caso de industrias, almacenes y comercios).

Espectaculos: Subapartado del anterior, tendran como tope 200 localidades, debiendo tener
satisfactoriamente resuelta la evacuacion, de acuerdo con la normativa vigente.
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Oficinas: Sin limitaciones, salvo la prohibicién de situarse en sétanos y semisétanos.

Residencias colectivas y hoteles: Permitidos Unicamente los de capacidad igual o inferior a 100 camas.
Tendran el correspondiente nimero de plazas de aparcamiento, bien al aire libre bien bajo edificacién en el
propio edificio o parcela o en lugar proximo debidamente justificado. Con acceso en vias de anchura igual. o
superior a 6 metros.

Equipamiento de interés publico y servicios: Sin mas limitaciones que las del tamafo del parcelario y
capacidad viaria para los de los grupos C.2 1; C.2.2. y C.2.3.

Garajes y aparcamientos: Unicamente permitidos en sétanos, semisétanos y en planta baja siempre que no
ocupen méas de un 50% y con acceso desde calles de anchura igual o superior a 4 metros.

Servicios de infraestructuras: Permitidos en edificios mixtos o exclusivos y previa justificacion razonada de su
necesidad ante el Ayuntamiento y con un tratamiento acorde con el entorno.

Uso deportivo: Solamente gimnasios y similares para la practica del deporte, que no generen trafico.

Uso verde y espacio libre: Siempre que sea compatible con las otras determinaciones de estas Normas: (en
patios interiores, retranqueos, etc.).

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los demas no sefialados explicitamente en la anterior relacion.

EDIFICABILIDAD:

En esta zona, la edificabilidad se regula por fondos maximos y minimos edificables y altura maxima.
Fondo méaximo: 15,00 metros.
Altura maxima: 10,50 metros (Planta baja + 2 plantas alzadas)

Se admiten desniveles de una planta entre edificaciones colindantes. Los paramentos que puedan quedar al
descubierto tendran tratamiento de fachada.

En las manzanas recayentes a los cerros del Castillo, las tres plantas se contabilizan en la rasante de la calle
de nivel inferior, no pudiendo sobrepasar la altura de PB + 1 planta alzada (6 metros) en la zona recayente a la
calle o camino de nivel mas alto.

PARCELA MINIMA: En las que proceden de nueva parcelacion, 80 m?. de superficie y 6 mts. de anchura
minima de fachada. Se exceptlan las parcelas inferiores existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan,
para evitar dejar parcelas inedificables.

OCUPACION MAXIMA: La que resulte de la aplicacion de las anteriores condiciones y de las ordenanzas de
patios,

ALINEACIONES: Las sefhaladas en la documentacion grafica.
RETRANQUEOS: No se permiten.

CONDICIONES ESTETICAS: Con independencia de las condiciones que se impongan por la Comision del
Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén, y con el fin de adecuar las nuevas edificaciones al ambiente del
barrio de la Juderia, se establecen las siguientes caracteristicas genéricas de composicidon que complementan
las sefaladas en el art. 1.11 de las Ordenanzas:

Fachada tratada como un paramento continuo y plano, sin vuelos cerrados, ni retranqueos con respecto
a la alineacion de vial a cuyo paramento continuo se afadiran huecos, balcones, elementos
ornamentales, etc.

Los materiales de fachadas admitidos seran Unicamente los revocos en grano fino y pinturas. Los colores
seran exclusivamente los blancos en sus distintos tonos.

En reformas o rehabilitaciones se mantendran los elementos significativos de fachada previo informe
municipal y de la Comisién del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén,
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Composiciéon de huecos de fachada con ritmos constantes ordenando la posicion y la dimension de
todos sus elementos mediante esquemas geomeétricos sencillos de alineacion vertical y horizontal,
valorando las caracteristicas compositivas del entorno urbano.

Se mantendra una suficiente proporcién de macizos en relaciéon con los huecos practicados en la
fachada, dando lugar a un equilibrio similar al que tengan los edificios del entorno; en particular se
cuidaré la proporcién entre altura y espesor de los machones, columnas y pilares exentos.

Los huecos de la planta baja se modularan el relacién con los de las plantas superiores, conservandose
sus ejes verticales y una relacion entre lleno y vacio suficiente que no sera menor de 0,50 metros.

Disposicion de alero, cornisa o elemento analogo de remate de la fachada en su encuentro con la
cubierta, conforme con las soluciones habituales en el frente de fachada en que se integre.

Las cubiertas se resolveran con volumetrias acordes con el entorno en que se sitlen, desechandose con
caracter general las soluciones de cubierta plana, aceptandose soluciones mixtas con este tipo de
cubierta en zonas recayentes al interior de las parcelas o manzanas.

Se prohibe la coronacién de fachadas con falsos tejados antepuestos a terrazas excavadas en la
cubierta.

Las bajantes de pluviales en caso de quedar vistas seran de material de cobre, zinc o aluminio lacado,
debiéndose empotrar a la altura de planta baja.

Se prohibe la utilizacion de materiales sucedaneos que imiten la apariencia de otros tradicionales, asf
como la utilizacién de técnicas constructivas que evidencien disposiciones falsarias, tales como tejados
con pendientes impropias de materiales de apariencia tradicional.

Con caracter general, se prohiben materiales y disposiciones constructivas que emulen tradiciones
ajenas a la local o al tipo y destino del edificio, tales como: Mansardas, cubierta de pizarra, de teja negra
o teja plana, balconadas de madera, frontones de remate, etc.

Se admite la colocacion de zdcalos exclusivamente con piedra natural de colores claros y despiece
regular con una altura maxima de 0,90 metros.

También se admiten los que se realicen con revoco de mortero y pintura a semejanza de los existentes

Se admiten carpinterias exteriores de madera en su color natural o pintada; aluminio lacado en color y
PVC en color; prohibiéndose los aluminios anodizados y lacados y PVC en color blanco.

Se evitaran instalaciones vistas no acordes con el carécter de la zona (pantallas de TV, paneles de
energia solar, etc). Cuando por motivos de mejoras en las condiciones de habitabilidad se coloquen
equipos de aire acondicionado estos deberan quedar ocultos, en la medida de lo posible, en fachada
(En caso de que no sea posible su colocacion en fachadas posteriores o terrazas).

ART. 86. ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

USOS

USO DOMINANTE:

Residencial en cualquiera de sus variedades, incluso la unifamiliar entre medianerias preferentemente
organizadas en manzana cerrada.

USOS COMPATIBLES:

Todos los sefalados en el apartado anterior

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no especificados en la anterior relacion.

EDIFICABILIDAD: La resultante de aplicar la normativa de fondos y alturas sefialada en el apartado anterior.

FONDO EDIFICABLE: Maximo 15 metros.
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ALTURAS: Maximo 3 plantas (baja y dos alzadas) y 10,50 metros.

Como excepcidn, se permite una altura méaxima de 13 metros (Planta baja + 3 plantas alzadas) en la manzana
delimitada por las calles Travesia de Jardiel, C/. Otal, C/. Canilla y Avda. del Carmen asi como en la calle Otal,
plaza Sorripas, Carretera de Zaragoza y en los frentes de las manzanas recayentes a la Carretera de Alcafiz.

Se admiten desniveles de una planta entre edificios colindantes. Los paramentos que queden al descubierto
tendran tratamiento de fachada.

PARCELA MINIMA: En las de nueva parcelacion, 80 m? con ancho minimo de fachada de 6 metros. Sin
limitaciones en las parcelas procedentes de parcelaciones tradicionales anteriores a la aprobacion de este
documento. Unicamente se limita la anchura minima de fachada que sera de 3,50 metros. En los casos en los
que una parcela tenga una anchura superior a 15 metros en su confrontacién con el vial publico, su tratamiento
estético se fraccionara con el fin de mantener la tipologia constructiva y tradicional de Hijar.

OCUPACION MAXIMA: La que resulte de la aplicacion de las anteriores condiciones, del cumplimiento de las
determinaciones de los planos y de las ordenanzas de higiene.

ALINEACIONES: Son las sefialadas en la documentacién gréfica.

RETRANQUEOS: No se permiten retranqueos. Se admiten aquellos existentes de construcciones realizadas
recientemente y que quedaran como tolerados.

En las areas de Tejerias y Eras si que se permiten retranqueos y deberan ser propuestos al Ayuntamiento
previamente a la solicitud de licencia, debiendo éste, dar en su caso, la aprobacion por escrito.

También se permiten en las zonas posteriores de las manzanas superiores recayentes al cerro del Castillo.

CONDICIONES ESTETICAS: Con el fin de adecuar las nuevas edificaciones al ambiente del casco tradicional de
Hijar, se establecen las siguientes caracteristicas genéricas de composicion que complementan las sefialadas en
el art. 1.11 de las Ordenanzas para las siguientes calles de la zona residencial intensiva:

Pza. Espanfa, Pza. Sorbias, Pza. de la Virgen, C/. Jardiel, C/. Ainsa, C/. Abadia, C/. Sta. Rosa, C/. Alta de la Virgen,
C/. Sta. Ana, C/. Mosén Pedro, C/. Sta. Maria, C/. Otal, C/. Cuesta de Sta. Ana, C/. Jesus, C/. Cuesta del Olmo, C/.
Paradas, C/. Baja de la Virgen, C/. San Roque, C/. San José, C/. San Blas.

Fachada tratada como un paramento continuo y plano, sin vuelos cerrados, ni retranqueos con respecto
a la alineacion de vial a cuyo paramento continuo se afadiran huecos, balcones, elementos
ornamentales, etc.

Los materiales de fachadas admitidos seran Unicamente los revocos en grano fino y pinturas. Los colores
seran exclusivamente los blancos en sus distintos tonos y los ocres suaves asi como los tonos pastel
acordes con los existentes.

En reformas o rehabilitaciones se mantendran los elementos significativos de fachada previo informe
municipal y de la Comision del Patrimonio Cultural del Gobierno de Aragén,

Composicién de huecos de fachada con ritmos constantes ordenando la posicion y la dimension de
todos sus elementos mediante esquemas geométricos sencillos de alineacion vertical y horizontal,
valorando las caracteristicas compositivas del entorno urbano.

Los huecos de la planta baja se modularan el relacion con los de las plantas superiores.

Disposicion de alero, cornisa 0 elemento andlogo de remate de la fachada en su encuentro con la
cubierta, conforme con las soluciones habituales en el frente de fachada en que se integre.

Las cubiertas se resolveran con volumetrias acordes con el entorno en que se sitlen, desechandose con
caracter general las soluciones de cubierta plana, aceptandose soluciones mixtas con este tipo de
cubierta en zonas recayentes al interior de las parcelas o manzanas.

Se prohibe la coronacion de fachadas con falsos tejados antepuestos a terrazas excavadas en la
cubierta.

Se prohibe la utilizacion de materiales sucedaneos que imiten la apariencia de otros tradicionales, asi
como la utilizacién de técnicas constructivas que evidencien disposiciones falsarias, tales como tejados
con pendientes impropias de materiales de apariencia tradicional.
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Con caréacter general, se prohiben materiales y disposiciones constructivas que emulen tradiciones
ajenas a la local o al tipo y destino del edificio, tales como: Mansardas, cubierta de pizarra, de teja negra
o teja plana, balconadas de madera, frontones de remate, etc.

Se admiten carpinterfas exteriores de madera en su color natural o pintada; aluminio lacado en color y
PVC en color; prohibiéndose los aluminios y PVC lacados en blanco.

Se evitaran instalaciones vistas no acordes con el caracter de la zona (pantallas de TV, paneles de
energia solar, etc). Cuando por motivos de mejoras en las condiciones de habitabilidad se coloquen
equipos de aire acondicionado estos deberan quedar ocultos, en la medida de lo posible, en fachada
(En caso de que no sea posible su colocacion en fachadas posteriores o terrazas).

ART. 87. ZONA RESIDENCIAL SEMIINTENSIVA

USQOS
USO DOMINANTE:

Residencial unifamiliar entre medianeras, en edificacion abierta de condicién aislada, pareada o en hilera.

USOS COMPATIBLES:

Todos los sefalados en el apartado anterior

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resefiados explicitamente en la anterior relacion.

EDIFICABILIDAD: La resultante de aplicar las condiciones de fondo edificable y alturas.

FONDO EDIFICABLE: Maximo 12 metros.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas, 7 metros.

Se admiten desniveles hasta de 1 planta entre edificaciones vecinas, debiendo dar tratamiento de fachada a
medianiles y cuerpos que den al descubierto.

PARCELA MINIMA: 80 m2 de superficie y 6 metros de anchura de fachada en las nuevas parcelaciones. Sin
mas limitacion que la anchura minima de fachada de 3,5 metros en las parcelaciones tradicionales anteriores a
la aprobacion del Plan.

OCUPACION MAXIMA: La resultante de la aplicacion de estas Normas y de las Ordenanzas de Higiene.
ALINEACIONES: Las reflejadas en la documentacion grafica

RETRANQUEQS: Se permiten con un maximo de 3 metros

ART. 88. ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

USOS
USO DOMINANTE:

Residencial unifamiliar, en edificacion abierta de condicién aislada o pareada, con exclusiéon de las demas.

USOS COMPATIBLES:

Almacenes: Hasta 200 m2. en edificio aislado siempre que no se trate de materiales nocivos, insalubres y
peligrosos. Con tratamiento acorde al entorno y con el perimetro plantado con, al menos, una hilera de arboles.

Comercial:_ En edificio exclusivo o aislado ¢ bien en edificio compartido en planta baja, con entrada
independiente y ocupacion maxima del 50%. Resolviendo a su costa los problemas de trafico generados.

Oficinas: Sin limitaciones.

Residencias colectivas y hoteles: permitidas exclusivamente las de capacidad inferior a 20 camas.

[NORMAS URBANISTICAS 31]




Equipamiento y servicios: Grupos C.2.1., C.2.2. y C.2.3. Sin méas limitaciones que las de resolver los
problemas de trafico y aparcamiento generados.

Servicios de infraestructuras: Los necesarios para el. funcionamiento de la zona, con tratamiento arquitecténico
acorde con el entorno.

Garajes y aparcamientos: Solamente en sétanos, semisdtanos y en planta baja ocupando como méaximo un
30%.

Deportivo: Solo permitido para la practica del deporte, sin que constituya espectaculo publico.

Zonas verdes y espacios libres: Sin limitaciones.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resefnados explicitamente en la anterior relacion.
ALTURA: 2 plantas, 7 metros como maximo.

PARCELA MINIMA: 110 m2 superficie con anchura minima de fachada 5,50 mts.

OCUPACION MAXIMA: 60% de la parcela neta. Los posibles retranqueos y su ubicacion se fijaran en otro nivel
de planeamiento aplicable en cada caso. (Plan Especial, Estudio de Detalle)

ART. 89. INDUSTRIA NETA

USOS DOMINANTES:

Industrias y almacenes: En edificios aislados o adosados con las siguientes limitaciones:

La edificacién no ocupara de manera continua una superficie mayor de 3.000 m2.
Las emisiones_atmosféricas cumpliran la normativa especifica

Vertidos de aguas: Seran los que no modifiquen la calidad de las aguas de los cauces naturales ni interfieran
en el funcionamiento de la depuradora de aguas.

USOS COMPATIBLES:

Garajes y aparcamientos: Con iguales limitaciones que las senaladas en al apartado anterior.

Vivienda: Siempre que esté destinada al personal encargado del mantenimiento, vigilancia o conservacion de
las instalaciones del uso principal, con un maximo de 4 viviendas por Ha.

Comercial, administrativo y servicios: Siempre que respeten las limitaciones establecidas para el uso
dominante.

Servicios de infraestructuras: Solamente los necesarios para asegurar el funcionamiento de la instalacion

Zonas verdes: Siempre que se planten al servicio del uso principal y en lugares no previstos como edificables
por el Plan.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resenados expresamente.

EDIFICABILIDAD: 1,2 m?m? sobre parcela neta industrial.

ALTURA: Naves: 1 planta, 12 metros maximo. En elementos puntuales o funcionales especificos se permitira
mayor altura. En todo caso esta excepcionalidad sera sometida a aprobacion previa del Ayuntamiento.

OTROS USQOS: 3 plantas, 12 metros como maximo exceptuando los elementos especiales necesarios para el
uso dominante.

PARCELA MINIMA: 400 m?. de superficie con un frente minimo de 12 metros.
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RETRANQUEOS: Las edificaciones estaran obligadas a un retranqueo de 3 mts. respecto del frente de la
parcela recayente a viario y linderos, salvo acuerdo entre colindantes presentado por escrito al Ayuntamiento.

ART.90. DOTACIONES Y SERVICIOS

Se encuentran situadas de manera dispersa en las localizaciones reflejadas en la documentacion grafica y
comprenden todos los usos destinados a prestar alguna demanda rotacional de la poblacién, incluyendo las
destinadas a infraestructuras, con excepcion de las zonas verdes y deportivas que se regulan de manera
independiente.

Este uso engloba las siguientes categorias:
C.2.1.: Educacional - Docente
C.2.2.. Religioso
C.2.3.: Servicios en general
C.2.4.: Servicios de infraestructuras
USOS
C.2.1 - EDUCACIONAL - DOCENTE

USO DOMINANTE:

Todos aquellos relacionados con la ensefianza en sentido general.

USOS COMPATIBLES:

Todo uso genérico de servicios, previa justificacion de la falta de necesidad del dominante: culturales,
asistenciales, sanitarios, recreativos, espectaculos, deportivo, etc.

Residencial: Solo si es necesario para el uso dominante y con el limite maximo de una vivienda por instalacion
destinada al encargado y/o vigilante del servicio.

Oficinas: Exclusivamente las necesarias para el funcionamiento del uso principal.
Aparcamientos: Los estrictamente necesarios para el funcionamiento del uso principal.

Zonas verdes v libres: Compatibles siempre que se planteen al servicio del uso principal, y en los lugares no
edificables.

Servicios de infraestructuras: Si se justifica su necesidad par el funcionamiento del servicio.

USOS INCOMPATIBLES: Todos los demas.

C.2.2 - RELIGIOSO

USO DOMINANTE:

Iglesias, Ermitas y lugares destinados a cualquier tipo de culto, con usos complementarios (Casas de
Ejercicios, etc.).

USOS COMPATIBLES:

Residencial:_Soélo si es necesario para e funcionamiento del uso dominante y con el limite maximo de 1
vivienda en el caso de vigilante o encargado, y de una comunidad si el. uso esté al cargo de una Institucion,
que puede comprender el albergue de personas reunidas para realizar actividades relacionadas con el uso
principal.

Oficinas: Exclusivamente las necesarias para el funcionamiento del uso dominante.

Zonas verdes y libres: En aquellos espacios no edificables segun estas Normas.

Aparcamientos:_En aquellos casos en que la lejania respecto del nlcleo habitado justifican dicha reserva y en
las zonas no edificadas
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Servicios de infraestructuras: En los casos en que se justifique su necesidad para el funcionamiento del uso
dominante.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resenados explicitamente.

C.2.3 - SERVICIOS EN GENERAL

USO DOMINANTE:

Engloban todos los servicios de caracter asistencial, sanitario, cultural, ocio, espectéculos, etc., no incluidos en
los apartados anteriores y que no tienen relacion con los garajes o aparcamientos ni con las infraestructuras.
Se incluyen las residencias colectivas (estudiantes, 32 edad, etc.) que prestan un servicio a la comunidad.

USOS COMPATIBLES:

El Educacional-Docente, el Religioso y en casos justificados, el de Servicios de infraestructuras, ocupando
todo o parte del espacio destinado al uso dominante, e incluso el Deportivo.

Residencial: El necesario para el buen funcionamiento del uso dominante o compatible en cada caso.
Oficinas:_Exclusivamente las necesarias para el buen funcionamiento del servicio.

Garaje y aparcamientos: Los necesarios para el buen funcionamiento del servicio.

Zonas verdes v libres: Las no previstas como edificables por las Normas, o las que resten tras cubrir las
necesidades de edificacién del uso dominante.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resefados explicitamente.

C.2.4 - SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS

USO DOMINANTE:

Todo aquel relacionado con la prestacién de un servicio de infraestructura: bien por: la Administracion, bien por
concesionarios oficiales, tales como:

- Central telefonica

- Transformadores

- Depésitos de agua y estaciones elevadas
- Cementerios

- Vertederos de basura

USOS COMPATIBLES:

El resto de usos de servicios educacional, religioso, etc.
Residencial: El necesario para el buen funcionamiento del uso dominante o compatible en cada caso.
Oficinas:_Exclusivamente las necesarias para el buen funcionamiento del servicio.

Garaje y aparcamientos: Los necesarios para el buen funcionamiento del servicio.

Zonas verdes v libres: Las no previstas como edificables por las Normas, o las que resten tras cubrir las
necesidades de edificacion del uso dominante.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no resefiados explicitamente.
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El establecimiento de los restantes condicionantes de las Normas es también de caracter abierto para
posibilitar el mejor desarrollo del servicio y se regula de manera genérica para los diferentes usos de
SERVICIOS, excepcion hecha de los edificios catalogados.

EDIFICABILIDAD: La necesaria para desarrollar el servicio, sin rebasar el maximo de 2,75 m2 /m2.

ALTURA:_Maximo 3 plantas (baja y dos alzadas) 10 metros, excepto elementos especiales (torres, espadanas,
antenas, chimeneas, etc.) relacionados con el funcionamiento del servicio.

ALINEACIONES: Con caracter de maximas las establecidas graficamente por el Plan.

RETRANQUEOS: Retranqueos prohibidos en edificios catalogados y zona de casco antiguo. Permitidos en el
resto de los casos.

ART. 91. USO DEPORTIVO

USO DOMINANTE:

Campos de deporte e instalaciones necesarias para las practicas deportivas.

USOS COMPATIBLES:

Residencial: Exclusivamente la o las viviendas destinadas al encargado y/o vigilante de la instalacion. Con un
maximo de una vivienda por instalacion.

Almacenes: Solamente los necesarios para el. funcionamiento del uso dominante.
Oficinas: Solamente las necesarias para el funcionamiento de las instalaciones.

Servicios:_ Compatibles los C.2.1. y C.2.3. siempre que complementen al uso dominante o que su instalacion
sea necesaria para cubrir las necesidades derivadas de la evolucion de la poblacion.

Restaurantes, bares, etc.: Al servicio del uso principal.

Servicios de infraestructuras: Las necesarias para el uso dominante.
Zonas verdes:_Sin més limitaciones que las de no ocupar los campos de deporte ni los espacios construidos.

USOS INCOMPATIBLES: Los no resefiados explicitamente.

EDIFICABILIDAD: 0,50 m?/m? sobre la totalidad de los terrenos destinados a este uso.

ALTURA: 2 plantas, 8 metros como maximo salvo elementos al servicio de las infraestructuras y servicios que,
con caracter puntual y por exigencias de su funcionamiento, necesiten de mayor altura.

OCUPACION MAXIMA: La suma de edificaciones y usos diferentes al deportivo no podran ocupar mas del 15%
del total de la superficie de la zona.

ART. 92. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

USO DOMINANTE: Arbolado y plantaciones.

USOS COMPATIBLES:

Instalaciones propias de parques y jardines (Kioscos). Podran autorizarse usos culturales o de instalaciones
relacionadas con las infraestructuras que desarrollen un fin social siempre que no resten al uso principal méas
de un 10% de extension entre todos ellos.

USOS INCOMPATIBLES:

Todos los no especificados anteriormente.

EDIFICABILIDAD: La necesaria para la prestacion del servicio.

ALTURA: Méaximo 1 planta, 4 metros. Salvo elementos especiales al servicio de las infraestructuras que
justificadamente deban de rebasar los maximos de manera puntual.
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DOTACIONES NECESARIAS:

Los espacios libres publicos deberan estar dotados de las necesarias instalaciones de pavimentacion,
alcantarillado, iluminacién, sistema de riego y vegetacion, cuyo establecimiento y conservacion sera a cargo
del Ayuntamiento, en suelo urbano, debiendo cederse completamente ejecutadas en el caso del suelo
urbanizable.

Los espacios libres publicos resultantes de un Plan Parcial o Especial, o unidad de Ejecucion que han de pasar
a formar parte de los espacios libres publicos de la poblacion por cesion al Ayuntamiento, seran de
mantenimiento obligatorio por los propietarios particulares hasta que el Ayuntamiento se ha cargo de ellos, en
cuyo momento la conservacion y mantenimiento sera a su cargo en la forma expresada en el parrafo anterior,
salvo que el planeamiento establezca la obligacién de conservacion por los propietarios particulares mediante
la creaciéon de una entidad de conservacion.

CAPITULO 4° : SUELO URBANIZABLE
ART. 93. DEFINICION Y DELIMITACION

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos delimitados en los planos de calificacion y regulacion del suelo
que no tienen la condicién de suelo urbano ni de suelo no urbanizable y para los que se prevé su posible
transformacion, a través de su urbanizacién, para destinos urbanos.

Tiene una extension de 85.654,06 m2

ART. 94. CATEGORIAS

El Plan General de Ordenacién Urbana de Hijar define dos categorias de Suelo Urbanizable: el Delimitado y el
No Delimitado.

En la categoria de Suelo Urbanizable Delimitado (SUZ — D) se ha incluido los terrenos comprendidos en el
Suelo Apto para Urbanizar de las Normas Subsidiarias Municipales que se desarrollaron por un Plan Parcial
elaborado por la arquitecta Marta Claveria y que actualmente, se encuentra aprobado definitivamente.

Comprende una serie de terrenos situados al Este de la localidad y estan limitados por el cauce del rio Martin y
por la zona deportiva municipal. Tiene una superficie de 13.349,640 m2

Dentro de la categoria de Suelo Urbanizable No Delimitado (SUZ — ND) se han clasificado dos zonas, las
cuales figuran grafiadas en los planos de Clasificacion (1.1y 1.2).

La primera zona esté situada al Noreste de Hijar y es colindante con su casco urbano. Queda en una vaguada
delimitada por éste y la margen izquierda de la carretera A-224. Tiene una superficie de 43.693,78 m2.(SUZ -
ND - 1).

La segunda zona de esta clasificacion se sitla al Este de la poblacién y abarca una serie de tablas que
actualmente estan destinadas al cultivo de cereal. Esta emplazada en la margen derecha de la carretera A-224
detras del centro de salud de Hijar. Su superficie es de 28.610,64 m2. (SUZ - ND - 2)

ART. 95. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

El régimen urbanistico de este Suelo sera a todos los efectos el establecido en la documentacion del Plan
Parcial que en su dia se aprobd, por lo que en el presente documento, no se reitera.

ART. 96. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

A los efectos de valoraciones, y hasta tanto no se delimites en él sectores urbanizables, el Suelo Urbanizable
No Delimitado carece de aprovechamiento urbanistico.

En el suelo urbanizable no delimitado, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Plan Parcial, se
aplicara el mismo régimen establecido para el suelo no urbanizable genérico, y sus propietarios tendran los
derechos y deberes de acuerdo con estas normas y con la legislacion urbanistica vigente.

En los SUZ ND la conservacion y mantenimiento de la urbanizacion asi como la prestacion de los servicios que
la legislacion urbanistica exige, sera realizada por los propietarios del mismo hasta que el Ayuntamiento lleve a
cabo la recepcién definitiva del sector correspondiente, momento en el que pasara a ser responsabilidad
municipal.
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ART. 97. REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO PARA DELIMITAR SECTORES URBANIZABLES

El desarrollo del PGOU en el Suelo Urbanizable se realizara mediante Planes Parciales de ordenacién, que se
redactaran con sujecion al presente PGOU y a lo dispuesto en la legislacion urbanistica en vigor.

El plazo méximo para el desarrollo de estos suelos, se establece en 15 afios.

En Suelo Urbanizable no podran realizarse obras aisladas de urbanizacion, salvo que se trate de ejecutar
sistemas generales o alguno de sus elementos

La propuesta de delimitacion debera justificar su adecuacion, oportunidad y viabilidad mediante un documento
suscrito por técnico competente o avance de planeamiento que cumpla los requisitos establecidos en la
presente Norma.

La delimitacion de los nuevos sectores de S UZ ND queda condicionada al desarrollo del sector de S UZ D
previsto en el PGOU.

La documentaciéon de la propuesta de delimitacién, reflejara, incluyendo planos a una escala adecuada, los
siguientes aspectos:

a) Informacion

b) Justificacion de la oportunidad

c) Justificacion de la ordenacion

d) Justificacion de viabilidad técnica
)

e) Justificacion de viabilidad econémica y urbanistica

La delimitacion de los sectores de SUZ ND que debera preceder a la redaccion de los correspondientes planes
parciales, incorporara un avance de planeamiento de todo el area del que forme parte el sector, en el que se
indiquen sistemas generales a ejecutar y conexiones con |0s ya existentes , magnitudes, usos, dotaciones y
equipamientos, estudios geotécnicos asi como propuesta de convenio urbanistico en su caso.

La propuesta de delimitacion justificara que el ambito propuesto es de magnitud suficiente para soportar las
cesiones legalmente obligatorias y que el suelo neto resultante, una vez descontado del mismo el diez por
ciento de cesion obligatoria y gratuita a la administracion, es de entidad suficiente para soportar los costes de
urbanizacion y plantear sobre dicho ambito una operacion econdmicamente viable. En general, no se admitiran
sectores de superficie inferior a 0,5 Ha.

De acuerdo con lo establecido por el Plan Aragonés de Saneamiento y Depuraciéon, en concepto de
tratamiento de aguas residuales se establecen las siguientes cargas urbanisticas:

- En Suelos Residenciales, 90,15 € por habitante equivalente (o la cantidad que en el momento de
desarrollo del S. UZ. N. D. esté establecida), computandose cada vivienda como 3 habitantes
equivalentes.

- En Suelos Industriales, la mayor de las siguientes cantidades: 2,40 € por m2 de Suelo Industrial 6
90,15 € por habitante equivalente (o la cantidad que en el momento de desarrollo del S. U. N. D.
esté establecida).

Estas cargas deben ser aportadas por los promotores urbanisticos al Ayuntamiento de Hijar para que, éste a
su vez, las entregue al Instituto Aragonés del Agua para sufragar el coste de construcciéon de la depuradora.

ART. 98. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO

a) Cesiones gratuitas:

Las cesiones obligatorias y gratuitas se determinaran en el Plan Parcial correspondiente y se referiran como
minimo a:

e Suelo destinado a Sistemas generales adscritos
e Suelo destinado a Sistema viario local

e Suelo destinado a espacios verde, libres y de recreo de dominio y uso publico
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e 10 % del aprovechamiento medio del sector.

b) Reserva minima para vivienda protegida:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la Ley 24/2003, se establecera una reserva minima para la
construccién de viviendas protegidas del 30% de la edificabilidad residencial prevista en Suelo Urbanizable.

c) Condiciones materiales de la ordenacién:

En la ordenacion de los sectores se cuidara la continuidad de la misma respecto al resto de suelo urbano y
urbanizable, considerandose como unidad compositiva y funcional la localidad en su conjunto y no cada
sector por separado. Con este fin, se asegurara la continuidad de itinerarios y una ubicacion de las dotaciones
de equipamiento y de espacios libres que sea acorde con los requisitos globales de la misma.

Se cuidaran anélogamente, las condiciones de borde con el Suelo no Urbanizable, procurando la continuidad
del contorno constituido en los ambitos colindantes y la adecuada transicién hacia los suelos no edificados ,
asi como el respeto a las servidumbres que sean exigibles cuando el sector linde con elementos del sistema
territorial cuya legislacion sectorial imponga condiciones especificas a la edificacion proxima.

d) Condiciones especfficas de los sectores de SU-ND

d1) SECTOR SUZ-ND - 1

En el Suelo Urbanizable No Delimitado previsto en este sector, se deberan tener en cuenta las siguientes
Condiciones Urbanisticas:

- Los accesos a esta area se realizaran desde la carretera A-224 y desde la zona Noreste del
casco urbano junto a la UE 1.

- USO: Residencial
- Densidad: 25 Viv/Ha.

- Edificabilidad: 0,30 m2/m2

Se le asigna un Sistema General de zona verde dentro del Sector de 2.600 m2.

La red de servicios de abastecimiento, se debera conectar a la red municipal.

La red de saneamiento sera de tipo separativo y las aguas negras se conectaran a la red municipal de
saneamiento.

d2) SECTOR SUZ-ND - 2

En el Suelo Urbanizable No Delimitado previsto en este sector, se deberan tener en cuenta las siguientes
Condiciones Urbanisticas:

- Los accesos a esta area se realizaran exclusivamente desde la carretera A-224
- USO: Residencial
- Densidad: 25 Viv/Ha.

- Edificabilidad: 0,30 m2/m2

Se le asigna un Sistema General de zona verde dentro del Sector de 2.200 m2.

La red de servicios de abastecimiento, se debera conectar a la red municipal.

La red de saneamiento sera de tipo separativo y las aguas negras se conectaran a la red municipal de
saneamiento.

CAPITULO 5° SUELO NO URBANIZABLE
ART. 99. DEFINICION Y CLASES DE SUELO NO URBANIZABLE

El Suelo No Urbanizable lo constituyen las zonas del Término Municipal delimitados en los planos que, en
aplicacion de los criterios legales actualmente vigentes, este Plan General considera necesario preservar de la
urbanizacién debido a concurrir en ellos alguna de las siguientes circunstancias:
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Por estar sometidos a algun tipo de proteccion por planes o directrices jerarquicamente superiores, por la
legislacion sectorial competente, o por estar sujetos a limitaciones o servidumbres para la proteccion del
dominio publico.

En razén de sus valores agricolas, forestales, o ganaderos o de sus valores paisajisticos, ambientales o
culturales o a la existencia de riquezas naturales y arqueoldgicas.

Presentar graves y |justificados riesgos para personas y bienes que desaconsejan su destino a un
aprovechamiento urbanistico.

Se califica como Especial (SNU — E) todo el suelo no urbanizable del término municipal que se encuentra
incluido en los enumerados en la legislacién urbanistica en vigor

Esta clase de suelo, tiene una extension total de 2.502,06 Ha.

Se califica como Suelo No Urbanizable Genérico (SNU-G) aquellos terrenos que, sin verse sometidos a
proteccion especial, sean acreedores a un grado de proteccién que aconsejen su preservacion del potencial
desarrollo urbanizador y edificatorio, sin que hayan sido incluidos en la categoria especial a que alude el
parrafo precedente.

Esta clase de suelo, tiene una extension total de 13.976,52 Ha.

ART. 100. REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Los propietarios de esta clase de suelo tendran derecho a usar y disfrutar de ellos de acuerdo con su
naturaleza, destinandolos de manera primordial a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos,
ambientales, extractivos y otros vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales dentro de los
limites sefialados en cada caso por las leyes y este plan.

Excepcionalmente, a través de los procedimientos previstos en la legislacion urbanistica, y con atencion a lo
dispuesto en estas Normas, podran autorizarse actuaciones especificas de interés publico que no resulten
incompatibles con la preservacion de los valores protegidos en cada categoria de suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable en cualquiera de sus categorias, carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacién, al uso y a sus transformaciones que sobre él se impongan al amparo de las
presentes normas urbanisticas, no daran lugar a ninguna indemnizacion, fuera de lo expresamente previsto por
las leyes para los supuestos en que quedara afectado el valor del suelo de acuerdo con el rendimiento rustico
del que fuera naturalmente susceptible.

En esta clase de suelo quedan prohibidas las parcelaciones que den lugar a nlcleos de poblacion. Tampoco
podréan efectuarse divisiones, segregaciones o divisiones de parcelas urbanisticas ni en contra de la legislacion
agraria (unidad minima de cultivo) o de las determinaciones normativas de este Plan o de figuras de
planeamiento superiores salvo cuando se trate de concentrar propiedades colindantes.

ART. 101. PARCELACIONES RUSTICAS

Se considerara parcelacion rustica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que tenga
una finalidad exclusivamente vinculada a la explotacién agraria de la tierra.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién que sea contraria a lo establecido en las
presentes Normas o que infrinja la legislaciéon urbanistica cuando pueda dar lugar a la constitucion de un
nucleo de poblacion, en la forma en que éste se define en las presentes Normas o cuando se segreguen
parcelas de superficie inferior a 2.500 m2 en el suelo de regadio o 20.000 m2 en suelos de secano.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelos, no podran
efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, o en otra aplicable, para la
consecucion de sus correspondientes fines.

El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico, por lo que las limitaciones que sobre él se
imponen en las presentes Normas no dan derecho a indemnizacion, siempre que no afectasen al valor inicial
que posee por el rendimiento rustico que le correspondiese por su explotacién efectiva.

Se admitira la segregacion o division de fincas de dimensiones inferiores a los valores minimos indicados
previamente en los siguientes supuestos:
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e (Cuando la finca segregada o dividida que sea inferior a dicha dimension se agrupe a agregue
simultaneamente a otra finca colindante, de manera que quede acreditado que no existe riesgo de
formacién de nlcleo de poblacién ni, como consecuencia de la actuacién conjunta resulte ninguna
finca inferior a la unidad minima correspondiente segun la categoria de suelo de que se trate.

e Cuando la segregacion o division se produce por causa de ejecucion del planeamiento, de ejecucion
de infraestructuras publicas o de expropiacion forzosa, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacion especifica.

Las parcelas que no cuenten con acceso desde una via o camino reflejados como tales en catastro, no se
consideran aptas para ser edificadas.

Las edificaciones que se autoricen en el suelo no urbanizable de acuerdo con estas normas se inscribiran en el
Registro de la Propiedad como adscritas a las parcelas en que se sitlen, que tendran la consideracion de
indivisibles.

La prohibicién de parcelacién no comportara, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias
de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos retinan algunos de los
siguientes requisitos:

e Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria, para la
correspondiente ubicacién. Tal hecho no conllevara por si la posibilidad o imposibilidad de edificacion,
para lo que se necesitara la concurrencia de los requisitos propios de esa circunstancia.

e Haberse llevado a cabo en virtud de particién de herencias o disolucién de comunidades.
o Realizarse para agrupar o agregar a predios colindantes.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcién de las fincas la cualidad de 'indivisible" en
aquellos casos o fincas en las que se hayan autorizado edificaciones, e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

Toda parcelacién rustica deberéa obtener la previa declaraciéon municipal de la no exigencia de licencia de
parcelacion, mediante la que el Ayuntamiento verificard que efectivamente la divisién o segregacion relne las
caracteristicas que tipifican como rusticas las parcelaciones en suelo no urbanizable, de acuerdo con lo
establecido en los pérrafos anteriores.

La autorizacion de construcciones y actividades que requieran la presencia permanente de personas, requerira
la previa acreditacion de disponibilidad de servicios, cuyo mantenimiento y conservacion sera obligacion del
titular o usuario.

Las obras de acceso desde carreteras o caminos habran de cumplir lo establecido en la legislacion aplicable,
para lo que seran necesarias las correspondientes autorizaciones de los organismos competentes.

ART. 102. CAMINOS RURALES Y CIERRE DE FINCAS EN SUELO NO URBANIZABLE

La red de caminos rurales queda protegida de toda actuacion que impida o dificulte el paso a través de ella,
siempre y hasta donde establezca comunicaciéon con dos o mas propiedades distintas, o bien cuando
constituya la servidumbre de paso a terrenos o elementos de interés publico.

En toda solicitud de licencia o certificacién de su no exigencia para la parcelacion de terrenos en el suelo no
urbanizable, debera garantizarse que no se afecta desfavorablemente la red de caminos rurales, asi como que
todas las fincas resultantes cuentan con las debidas condiciones de acceso.

Salvo que en el Plan General se establezca lo contrario, las vallas, tapias y demas elementos de cierre
permanente y las construcciones que se erijan en el suelo no urbanizable confrontando con las vias publicas y
caminos rurales, se separaran al menos 8 m.l. el eje de la via y 3 m.I. del borde exterior de su calzada, salvo
que en aplicacion de la legislacion sectorial resulte exigible una distancia superior.

Los cerramientos artificiales deberan adaptarse a las soluciones tradicionales de su entorno, tanto en
dimensién y composicién, como en sus materiales o colores. Podran cerrarse con elementos vegetales o
artificiales, siempre que éstos Ultimos no incluyan panos opacos por encima de 50 cm.
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CAPITULO 6°: SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

SECCION PRIMERA
ART. 103. CONDICIONES GENERALES DE APLICACION

Las condiciones de uso, volumen y situacién de las construcciones, asi como procedimientos para su
tramitacion, se sefialan en este Capitulo de las Normas, en aplicacién de los preceptos legales establecidos.

En funcion de los usos a desarrollar, ademas de justificar el cumplimiento de las determinaciones de este Plan
General, se justificara el de las legislaciones sectoriales que les sean de aplicaciéon en cada caso.

En este tipo de suelo se podra autorizar por el Ayuntamiento mediante la consiguiente licencia de obras, y
siempre que no se lesionen los valores determinantes de la clasificacion del suelo como no urbanizable, las
siguientes construcciones y edificaciones (art. 30 de la Ley 3/2009):

a) Las destinadas a explotaciones agrarias y, en general, de los recursos naturales o relacionados con la
proteccion del medio ambiente, incluida la vivienda de uso permanente vinculada al uso.

b) Las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas, incluida la vivienda de uso
permanente asociada al uso y al lugar.

c) Los edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en que no exista posibilidad de
formacion de un nucleo de poblacion y en cualquier caso, cumpliendo lo establecido en la legislacion en
vigor.

También podran autorizarse construcciones sujetas a autorizacion especial, las adscritas a usos de interés
publico que hayan de emplazarse en el medio rural; renovacion de aldeas, barrios o pueblos deshabitados u
otros edificios rurales antiguos, asi como edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar. Estas
autorizaciones especiales llevaran aparejado el correspondiente informe preceptivo y vinculante de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio.

ART. 104. MEDIDAS CORRECTORAS

Todas aquellas actuaciones que supongan alteraciones de entidad en el equilibrio ecolégico o el paisaje
natural o introduzcan cambios en la geomorfologia, necesitaran un Anélisis de Impacto Territorial o una
Evaluaciéon de Impacto Ambiental con informe previo a la licencia de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio u érgano competente, segun lo sefialado en estas Normas y en la legislacién de aplicacion.

Ademas cuando cesen en sus actividades, los promotores se veran obligados a restituir el medio natural,
suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora, para dejarlo en las condiciones mas
cercanas posibles a su estado inicial, si éste era adecuado.

ART. 105. SUPUESTOS ESPECIALES: PLANES Y PROYECTOS DE INTERES GENERAL

Los planes y proyectos de interés general regulados en la legislacion urbanistica o en otras leyes sectoriales se rigen
por su normativa propia, sometiéndose ademas a lo establecido en el capitulo Il del titulo tercero de la Ley 4/2009 de
Ordenacion del Territorio de Aragon.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS
ART. 106 CLASIFICACION DE LOS USOS

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura el suelo no
urbanizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo
con la siguiente clasificacion genérica:

e Usos productivos rusticos

e Actuaciones de interés publico general

e Actuaciones especificas de interés publico
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e Uso residencial

ART. 107. USOS PRODUCTIVOS RUSTICOS

Se definen los siguientes subgrupos:
e Uso de cultivo
e Uso de explotaciones agrarias
e Uso de explotaciones ganaderas

Los usos agropecuarios sefialados anteriormente estaran sujetos al procedimiento de licencias y titulos
habilitantes del régimen local

Requeriran licencia urbanistica, que soélo podra concederse de conformidad con las determinaciones de las
Normas para cada tipo de suelo, la roturacién de terrenos para aprovechamiento agricola y la tala de
plantaciones arboéreas o arbustivas de caracter forestal, excepto en los viveros autorizados.

Son también usos agropecuarios sujetos a licencia urbanistica las dependencias de la propia explotacion tales
como albergue para ganado, cuadras, corrales, establos, vaquerias y granjas, productos agricolas, dentro de
los limites que para casos concreto puedan determinarse y siempre en funcién de su vinculacién agraria de la
que forman parte. Se consideran dependencias agropecuaria las instalaciones para la transformaciéon o
manipulacion de los productos de la propia explotacion, para ser utilizados en ésta.

Para proteger y promover la explotacion familiar agraria definida conforme a la Ley 49/1.982 de 24 de
Diciembre y el R. D. 419/1.985 de 6 de Marzo, se define como uso dominante principal en el suelo no
urbanizable genérico, la explotacion familia agraria con sus usos propios y dependencias anejas en la forma
que se establece en las citadas Disposiciones.

Constituyen elementos de la explotacion los bienes inmuebles de naturaleza rustica y los edificios, incluida la
vivienda, construidos sobre los mismos, las instalaciones agropecuarias incluso de naturaleza industrial y los
ganados, maquinas y aperos, integrados en la explotacion y afectos a la misma.

Para determinar los bienes que pertenecen a la explotacion es irrelevante el régimen de tenencia.

Las granjas y restantes actividades ganaderas no ligadas a la tierra, sélo tendran la consideracion de usos
vinculados explotaciones agropecuarias cuando por sus dimensiones sean asimilables a explotaciones
familiares agrarias.

En todos los usos agropecuarios sometidos a licencia, incluida la casa de labor o vivienda vinculada a la
agraria, deberé acreditarse la condicidon de agricultor profesional del beneficiario, asi como determinarse en
forma fehaciente los bienes y derechos afectos a la explotacion.

A estos efectos se consideraran como profesionales de la agricultura a las personas fisicas que se dediquen
de manera preferente a actividades de caracter agrario y se ocupen de manera efectiva y directa de la
explotacién, y a las personas juridicas cuyo objeto social exclusivo sea la explotacion agricola, ganadera 6
forestal y, eventualmente, la comercializacion e industrializacion de los productos obtenidos.

Las personas fisicas acreditaran su condiciéon profesional justificando su afiliacion al Régimen Especial Agrario
o auténomos de la Agricultura de la Seguridad Social. Las personas juridicas mediante copia autorizada de la
escritura de constitucion y de los Estatutos, e informe favorable del Departamento de Agricultura Ganaderia y
Montes de la Diputacidon General de Aragoén. Las Sociedades Agrarias de Transformacion (S.A.T.), podran
alternativamente acreditar la afiliacion al Régimen Especial Agrario de todos sus miembros.

Tendran también la consideracion de profesionales de la agricultura para el desarrollo de los fines que les son
propios, el Ministerio de Agricultura y sus Organismos dependientes, el Departamento de Agricultura,
Ganaderia y Montes de la Diputacion General de Aragén y sus Organismos Especiales, la Diputacion Provincial
y los Ayuntamientos preceptivos, las Camaras Agrarias y las Organizaciones; Profesionales Agrarias.

La existencia de la explotacion familiar agraria podra acreditarse mediante documento administrativo expedido
por la Administracion agraria en el que se describan los bienes y derechos de la explotacion.

Todo proyecto técnico presentado para la obtencion de licencia urbanistica de un uso vinculado a la
explotacién agraria, debera contener la descripcion de la explotacion con referencia a la superficie, distribucion
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de aprovechamientos, ganados, maquinas y edificios, justificando que, por sus dimensiones y caracteristicas,
el uso que se solicita esté vinculado a la explotacion.

Las explotaciones ganaderas se regiran por lo dispuesto en el Decreto 200/1997 del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueban las directrices parciales sectoriales sobre actividades e instalaciones ganaderas, asf como
el Decreto 94/2009 del Gobierno de Aragdn por el que se aprueba su revision y por las disposiciones que
posteriormente puedan modificarlas.

ART. 108 ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO GENERAL

1.- Usos vinculados a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas siempre que asi se acredite
por el Organismo gestor de los mismos, los siguientes:

a) Las construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la ejecucién de una obra
publica, mientras dure aquella.

b) Las construcciones e instalaciones permanentes de caracter publico cuya finalidad sea la conservacion,
explotacién, mantenimiento y vigilancia de la obra publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las
actividades que se desarrollan sobre la misma, o sobre el medio fisico que la sustenta. A titulo enunciativo y no
limitativo, se sefalan las instalaciones para el control del trafico, las estaciones de pesaje, las de transporte y
distribucion de energia, de los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, las de aforo de caudales en
cauces publicos y de control de la calidad de las aguas, las necesarias para la adecuada utilizacién de los
recursos naturales y las de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

c) Tienen también este mismo caracter las obras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales como las de
encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publicos, la construccion de acequias y caminos
generales, las de electrificacion rural, abastecimiento de agua y saneamiento de nlcleos rurales vy
explotaciones agrarias, y las que tengan por objeto la mejora del ecosistema y la potenciacién del medio
natural.

Por el contrario, las obras publicas susceptibles de generar impactos ambientales desfavorables deberan
someterse, en su caso, al procedimiento establecido en la legislacion especifica de impacto ambiental.

2.- Se consideran vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas los puestos de socorro y
primeros auxilios y especificamente para las carreteras, los talleres de reparacion de automoviles y bicicletas
con superficie méxima de 500 m?. y las estaciones de servicio y gasolineras con arreglo a su reglamentacion
especifica.

También se admite, dentro de las distancias sefialadas por la legislacion de carreteras, el uso hotelero.
Excepcionalmente y vinculados a estos mismos usos, se admite la venta de artesania, productos tipicos y de
alimentacion.

Las edificaciones correspondientes no superaran la dimension de 40 metros en longitud de fachada ni en
profundidad de edificacion, medida ésta desde el limite de la zona de proteccion. Deberan resolver sus
necesidades de aparcamiento de vehiculos en la propia finca, estableciendo las sefalizaciones necesarias que
exija la seguridad del tréfico. La distancia, medida en el borde de la carretera, a otra implantacién similar de
cualquiera de los usos contemplados en este apartado, con excepciéon de los puestos de socorro, no sera
inferior a 500 metros. Las instalaciones ocuparan el 20% parcela maximo.

A los efectos de esta Norma se consideran carreteras las vias a que se refiere el Reglamento de Carreteras,
con exclusion los caminos rurales.

3.- En todo caso, las anteriores condiciones se entender sin perjuicio de lo que establezca la legislacion
especifica.

4.- Se admite el uso de vivienda vinculada a alguno de los anteriores usos, con limitaciéon de una vivienda por
cada uso autorizado o unidad empresarial que comprenda varios usos en una misma implantacion.

ART. 109 ACTUACIONES ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO

Podran permitirse construcciones e instalaciones que quepa considerar de interés publico y hayan de
emplazarse en medio rural.
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Se consideran susceptibles de alcanzar esta condicion, por concurrir en ellos razones para su emplazamiento
en suelo no urbanizables, los usos que a continuacion se relacionan sin perjuicio de la valoracion de su interés
publico en cada procedimiento de autorizacion por el érgano competente.

Debera acompanarse a la solicitud el estudio de impacto de la actividad en el paisaje y en el medio rural o
natural, con las previsiones, de solucion al respecto, asi como las previsiones de infraestructuras necesarias,
tales como accesos, estacionamientos, abastecimiento de agua y saneamiento, eliminacién de residuos y
suministro energia eléctrica, siendo exigibles la justificacion de medios econémicos y financieros para su
realizacion y las garantias y fianzas que procedan para asegurar el cumplimiento de los compromisos, que se
deriven de su autorizacion.

2.- Cumplidos los anteriores requisitos y los que se deriven de la normativa especifica que resulte aplicable,
incluidas las propias Normas Provinciales, podran acogerse al procedimiento excepcional de autorizacion
previsto en esta Norma, los siguientes grupos de usos:

a) Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no vinculadas funcionalmente a una
explotacion agraria, y las de caracter publico destinadas a un uso agrario o recreativo en relacién con la
naturaleza.

b) Las industrias y almacenes en medio rural. Tienen esta consideracion las actividades vinculadas al suelo
sobre el que se sitlan, tales como las actividades extractivas, las instalaciones industriales a pie de yacimiento
y las industrias agropecuarias que tengan por objeto la primera transformacién o comercializaciéon de los
productos de su entrono.

Por razén de las caracteristicas de un proceso productivo o de los materiales utilizados, que las hace
inadecuadas para su ubicacion en suelo urbano, deberan emplazarse en el medio rural, con las limitaciones y
medidas de seguridad que para cada caso se determinen, las industrias calificadas como insalubres y nocivas
por sustancias toxicas y las peligrosas por explosividad.

c) Los depodsitos de aridos, combustibles solidos y de desecho o chatarras, y les vertederos de residuos
solidos.

d) Los usos de caracter cientifico, docente y cultural, tale como centros de investigacion, escuelas de
capacitacion rural, granja-escuelas, aulas de la Naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros, asi como
las excavaciones arqueologicas y las actividades de proteccion y conservacion del Patrimonio histérico,
artistico y cultural.

e) Los usos de caracter sanitario y asistencial, tales como centros de asistencia especiales, centros
psiquiatricos, sanatorios y otros analogos.

f) Los usos de caracter recreativo, tales como los de caza y pesca que precisen instalaciones permanentes, las
instalaciones de recreo en general, los usos deportivos al aire libre, los circuitos de motor y los campamentos
de turismo.

g) Los usos de servicios publicos e infraestructuras urbana cuando hayan de emplazarse necesariamente en
suelo no urbanizable.

h) Obras de renovacion de construcciones tales como bordas, torres u otros edificios rurales antiguo, siempre
que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas externas tradicionales propias de estas construcciones.

i) Infraestructuras de telecomunicaciones
j) Instalaciones ganaderas que por su tamafno no guarden relacién con la naturaleza y destino de la finca.

ART. 110 EDIFICIOS DESTINADOS A USO RESIDENCIAL

Los tipos de las construcciones deberan de ser adecuados a su condicion y situacion en el medio rural y
natural, integrandose en el paisaje y quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de zonas urbanas.

En las cubiertas de las edificaciones Unicamente se permitira el uso de la teja ceramica curva; se prohiben las
cubiertas negras y las de fibrocemento.
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110.1 VIVIENDA VINCULADA A UN USO PERMITIDO

Se permite la construccién de viviendas asociadas a los usos permitidos por el Plan. Sélo podran autorizarse
cuando las caracteristicas de la actividad requieran la presencia permanente de personas y, en consecuencia
se justifique la necesidad de implantar un uso residencial anejo.

La vivienda familiar vinculada a una explotaciéon agraria se permite en la proporcion de una por cada
explotacion de tamano igual a la parcela minima edificable segun la clase de suelo, requiriéndose la
justificacion de la condicién de agricultor profesional.

Las viviendas familiares vinculadas a los usos de ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas ,
se estableceran justificadamente en cada caso.

En el caso de edificios rurales tradicionales (masfas, molinos, bordas etc.) podra rehabilitarse el 100% de su
superficie. Las ampliaciones de los mismos tendran como limite maximo la normativa general.

110.2 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

Es aquella cuya localizacién sobre la parcela o finca no guarda relacion con la explotacion o destino de la
finca.

El Ayuntamiento podra otorgar licencia de obras para la construcciéon de viviendas unifamiliares aisladas en
lugares en los que no existe la posibilidad de formacion de nucleo de poblacién, segin lo previsto en estas
normas.

SECCION TERCERA: CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
ART. 111 NUCLEO DE POBLACION

Se considera nlcleo de poblacion, la agrupacion de edificaciones residenciales lo suficientemente proximas
que puedan necesitar servicios urbanisticos comunes y generar demandas dotacionales

Se produce la division de una finca rustica en parcelas con objeto de edificar.

Existencia de cualquier parcelacion de terrenos en funcién de sus caracteristicas o de su proximidad
temporal a la solicitud en tramitacion.

Existencia de infraestructuras o servicios en sus inmediaciones.

Ejecuciéon de nuevas infraestructuras o servicios cuya finalidad no coincida con los requerimientos del
uso y explotacién permitidos en suelo no urbanizable.

Localizacion en zonas de interés panoramico, paisajistico o en el entorno de zonas naturales con
algun régimen de proteccion.

Existencia en sus inmediaciones de equipamientos o usos hoteleros o turisticos.

Existencia de viviendas aisladas en un nimero igual o mayor a tres, dentro de un circulo con centro en
una de ellas y de radio 250 m.

ART. 112 EDIFICACIONES VINCULADAS A USOS PRODUCTIVOS RUSTICOS

112.1 EDIFICACIONES VINCULADAS A USO DE CULTIVO:

- Parcela minima: 500 m2

- Separacion minima a eje de camino: 8,00 m.

- Separacion minima a otros linderos: 5,00 m.

- Superficie construida maxima 20,00 m2

- Altura maxima: 3,00 m.

- Se prohibe el abastecimiento energético por tendidos eléctricos

112.2 EDIFICACIONES VINCULADAS A USO DE EXPLOTACIONES AGRARIAS

- Parcela minima: 3.000 m2
- Separacion minima a eje de camino: 8,00 m.
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- Separacion minima a otros linderos: 5,00 m.
- Edificabilidad: 0,5 m2/m2 m2
- Altura maxima: 5,00 m.

112.3 EDIFICACIONES VINCULADAS A USO DE EXPLOTACIONES GANADERAS

- Parcela minima: 10.000 m2

- Separacion minima a eje de camino: 8,00 m.
- Separacion minima a otros linderos: 5,00 m.
- Edificabilidad: 0,3 m2/m2 m2

- Altura méaxima: 5,00 m.

ART. 113 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO GENERAL

Comprende aquellas que se autoricen como tal en funcion de lo establecido en la legislacion urbanistica en
vigor. Cumplira las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 5.000 m2

- La edificacién guardara la separacion a caminos y carreteras establecida por la normativa de
carreteras del Estado, la Comunidad Auténoma de Aragon y la Diputacion Provincial de Teruel.

- Separacion minima a otros linderos: 5,00 m.

- Edificabilidad: 0,5 m2/m2 m2

- Altura maxima: La funcionalmente necesaria

- Se deberan resolver las necesidades de aparcamiento en el interior de la finca.

113.1 EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA IMPLANTACION Y
ENTRETENIMIENTO DE LAS OBRAS PUBLICAS Y AL SERVICIO DE SUS USUARIOS

- Parcela minima: 5.000 m2

- La edificacién guardara la separacion a linderos establecida por la normativa de carreteras del
Estado la Comunidad Auténoma de Aragén y la DPT.

- Edificabilidad: 0,3 m2/m2 m2

- Altura méaxima: 7,00 m. y 2 plantas

- Se deberan resolver las necesidades de aparcamiento en el interior de la finca.

- La adecuacion a la normativa sectorial correspondiente se acreditara mediante informe favorable
del organismo correspondiente.

ART. 114 EDIFICACIONES VINCULADAS A USO RESIDENCIAL

114.1 VIVIENDA RURAL TRADICIONAL:

- Se permite una ampliacién de hasta el 30 % de la superficie construida existente con un maximo
de 300 m2

114.2 VIVIENDA VINCULADA A UN USO PERMITIDO:

- Se permite con una superficie construida maxima de 150 m2
114.3 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA:

- Solo se permite en las condiciones sefaladas en el art. 109 de las presentes Normas.
ART. 115. EDIFICACIONES VINCULADAS A LA PRODUCCION INDUSTRIAL

A los efectos de su regulacion diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias que pueden
establecerse en suelo no urbanizable:

a) Las que por su sistema de produccién estén necesariamente vinculadas con la extracciéon de la materia
prima, o que se destinen a transformacion de los productos obtenidos de la actividad agropecuaria y las que,
por su caracter o dimension resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b) Las dedicadas a actividades clasificadas a los efectos de la Ley 7/2006 de Protecciéon Ambiental de Aragén,
cuyas especiales caracteristicas de peligrosidad o insalubridad, hagan aconsejable su emplazamiento en el
medio rural.

- Parcela minima: 10.000 m2

- La separacion de las sefialadas en el apartado a) sera de 100 m. de cualquier otra construccion
en la que se produzca presencia habitual de personas y en todo caso, 20 m. a cualquier lindero

- Las sefnaladas en el apartado b), no estaran a menos de 1.000 m. de cualquier nlcleo habitado.

- Edificabilidad: 0,5 m2/m2

- Ocupacion de parcela: 50%

- Altura méaxima: 9,00 m o 2 plantas
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Para implantar una edificacion de este uso se podra exigir que el proyecto vaya acompanado de una
evaluacion de su impacto ambiental y visual.

CAPITULO 7°:SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMETE PROTEGIDO

SECCION PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
ART. 116. PROTECCIONES SECTORIALES Y COMPLEMENTARIAS

Son aquellas reguladas por legislacion sectorial especifica que sefiala en cada caso las caracteristicas de
delimitacion del dominio publico y las que sus caracteristicas geotécnicas, bien por su composicion,
clinometria o situacion en relaciéon con factores de riesgo, como pueden ser los de inundacion, o
desprendimientos y otros, deben ser protegidas del proceso urbanizador y constructivo.

Por ser circunstancias especificas y de detalle que pueden darse con caracter puntual y aislado, justificadas
documentalmente, no requieren de representacion grafica.

Su regulacion, en el primer caso, es el sefialado en las legislaciones sectoriales de aplicacion.

En el caso de las protecciones debidas a las condiciones geotécnicas, se prohiben todas las actuaciones
constructivas en terrenos de clinometria superior al 20%.

También se incluyen en este Suelo No Urbanizable Especial las infraestructuras lineales que se encuentran
asociadas a servidumbres con limitaciones expresas de edificacién ligadas a la legislacién sectorial
correspondiente, y en particular las siguientes:

ART. 117. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL. OBJETO Y ALCANCE

La proteccion del Patrimonio esta regulada por la Ley 1611985 de 25 de Junio relativa al PATRIMONIO
HISTORICO ESPANOL vy la Ley 3/1999 de 10 de Marzo sobre PATRIMONIO CULTURAL ARAGONES. En
cualquier caso, se estara a lo dispuesto en estos textos legales en relacion a la Proteccion del Patrimonio.

Todos los yacimientos arqueolégicos y/o paleontoldgicos del Término Municipal de Hijar quedan incluidos como
Zonas de Proteccion. Se adjunta en la Disposicion Adicional Segunda del presente documento el listado de los
yacimientos arqueoldgicos existentes conocidos.

ART. 118. PROTECCION DEL ARBOLADO Y PAISAJE

Las Normas protegen el arbolado sometiendo a licencia la tala de arboles integrados en masa arbérea y de
arboles aislados de diametro superior a 20 cm., sin perjuicio de lo que resulte de su inclusion en @mbitos de
suelo protegido.

Se prohibe la tala de arboles caracteristicos de un determinado término o paraje como los situados en los
Sotos del rio Martin, Cerro del Carmen y las masas arbéreas existentes, salvo las que sea necesario realizar
por enfermedad del arbol.

Para proteger el paisaje, se somete a licencia la realizacién de publicidad mediante reclamos visuales, rétulos
o carteleras y se prohibe la misma en los suelos protegidos en razén de sus valores naturales, paisajisticos,
artisticos o arqueoldgicos.

En general, todas las construcciones e instalaciones que se desarrollen en Suelo No Urbanizable deberan
integrarse en el paisaje, tanto desde el punto de vista de los materiales y composicion como de la situacion y
perspectiva.

No se podra alterar la topografia y el perfil de elementos caracteristicos que hayan quedado incluidos en
alguna de las areas protegidas por el Plan.

Cuando las construcciones, bien por su tamafo y volumen o bien por sus caracteristicas, no sean adecuadas
al medio rural, deberan estar rodeadas de una franja arbolada que minimice su impacto en el paisaje. Franja
cuya anchura y espesor debera ser fijada en cada caso por el Ayuntamiento previamente a la autorizacion
correspondiente, debiendo ser, como minimo, del 10% de la superficie de la instalacion, salvo en lo ya
regulado en detalle por estas Normas.
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ART. 119. PROTECCION DE LOS RECURSOS DE AGUA

Quedan protegidos todos Jos recursos de agua superficiales y subterraneos, no sélo el curso del rio Martin
sino también todas las fuentes, pozos, aliviaderos, etc .del Término Municipal

Deberan controlarse todas las actividades que se realicen en ellos y en su proximidad, estableciéndose ésta, en
100 metros de radio.

Para ello, el peticionario debera solicitar, previamente a la licencia municipal, que sera necesaria, la
autorizacion del Organismo competente de la cuenca, para lo que presentara ante él una relacion detallada y
completa de las actividades a realizar.

No podra actuarse sobre ningln elemento que afecte a los recursos de agua sin dicha tramitacion y licencia
previas.

La realizacion de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o margenes se sometera a los
tramites y requisitos especificados en la legislacion especifica en vigor que le sea de aplicacion.

ART. 120. PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

1.- Son vias pecuarias los bienes de Dominio PUblico destinados principalmente al transito de ganados.

2.- Los terrenos que conforme a su normativa especifica resulten afectados por vias pecuarias tendréan la
consideracion de Suelo No Urbanizable Protegido, y en consecuencia no podran ser dedicados a utilizaciones
que impliquen transformacién de su destino o naturaleza.

3.- Las vias pecuarias, que previa tramitacion del oportuno expediente, se declaren innecesarias y los terrenos
que resulten sobrantes, tendran a efectos urbanisticos la consideracion de espacios no edificables, sin
perjuicio de su posible adquisiciéon por parte del Ayuntamiento, cuando linden con terrenos municipales.

4.- Las limitaciones que se derivan del apartado anterior seran de aplicacion a los terrenos de vias pecuarias
afectados por concentraciones parcelarlas o por obras de interés general, en la forma que determina el
Reglamento de Vias Pecuarias.

5.- El régimen de usos y autorizaciones concernientes a las Vias Pecuarias estaré sujeto a lo establecido en el
Titulo Il “Régimen de usos y actividades” (Art. 33 a 39) de la Ley 10/2005 del Gobierno de Aragon.

Las distancias de proteccion de las vias pecuarias, son las siguientes:
- Veredas: anchura total 20,89 metros
- Coladas: anchura total 10 metros

ART. 121. PROTECCION DE CAMINOS RURALES

Son caminos rurales lo bienes de dominio publico destinados principalmente al transito de personas, vehiculos
y maguinaria agricola.

Para facilitar el cumplimiento de su destino, los cerramientos de parcela deberan situarse a una distancia
minima de 5 m. al eje del camino. Las reformas de edificios existentes deberan cumplir esa distancia minima.

Los existentes en el Término Municipal forman parte del Sistema General de Comunicaciones. No se podran
variar sus trazados ni interrumpir su funcionamiento sin los permisos previos municipales y en su caso, de
otros organismos competentes ante los que se presentaran las alternativas y mejoras que se proponen, asi
como las medidas transitorias para asegurar su utilizacion en el transcurso de las obras.

ART. 122. PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Las actividades industriales que previa declaraciéon de utilidad publica 6 interés social, deban de emplazarse
en Suelo No Urbanizable, estaran sometidas a limitaciones en funcién de las posibles afecciones a las fincas
circundantes y de la proteccion del medio ambiente. A tal fin, en la documentacién necesaria para su
autorizacion, se incluiran los estudios y la previsién de medidas correctoras que se estimen necesarias.

Sin perjuicio de los que se establezca en los Reglamentos que regulan estas actividades, o de lo que pudiera
establecerse en Ordenanzas Especiales, las Normas establecen para las mismas, como limitacién de caracter
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general, una distancia de 10 metros a los linderos de la parcela y la plantacion de arbolado en proporciéon de
un arbol. por cada m? construido y adecuadamente dispuesto en el entorno perimetral.

Las industrias que sean calificadas como peligrosas con arreglo a la Ley 7/2006 de Proteccién Ambiental de
Aragon, o estén incluidas en el Catalogo de Actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera que
figura como anexo al Decreto 833/1.975, de 6 de Febrero, guardaran una distancia a los linderos de la parcela
de 50 metros y plantarén 2 arboles por cada m? construido, pudiendo ser obligadas por el Ayuntamiento o la
Comision Provincial del Medio Ambiente, a constituir pantallas de proteccion vegetal que aminore el impacto
de la actividad sobre el medio ambiente y las fincas circundantes, debiendo contar ademas, con permiso
previo y explicito municipal, pues en principio se prohibe su ubicacién en el Término Municipal de Hijar.

ART. 123. PROTECCION RESPECTO DEL VERTIDO DE RESIDUOS SOLIDOS

La localizacién de actividades de vertido, tratamiento y recuperacion de residuos sélidos, se efectuara sobre
suelos que no tengan la consideraciéon de protegidos, y de conformidad con la legislacion correspondiente. Al
solicitar la licencia, se acompanara al proyecto técnico un estudio de evaluacién del impacto ambiental de la
actividad y un plan de mejora y recuperacion de los suelos afectados una vez colmatada la capacidad
receptora del vertedero.

Se incluyen en estas actividades los vertederos de basuras (municipales y particulares) los acopios al aire libre
de chatarras y otros desechos recuperables, aridos, combustibles soélidos y materiales anélogos. El
Ayuntamiento debera prever la realizacion de un estudio que localice las areas de suelo no urbanizable neto
donde puedan situarse vertederos y sus condiciones y momento de recuperacion y abandono.

ART. 124. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Los usos y actividades asi como las obras y construcciones que se pretendan realizar en terrenos lindantes a
carreteras o en su zona de influencia, no podran situarse a distancias menores a las sefialadas en la
reglamentacion especifica. Con caracter previo a la obtencion de la licencia municipal requeriran la
autorizacion del organismo competente segun la clase de via de la que se trate.

En cuanto a las condiciones de utilizacion del espacio ferroviario, se estara a lo dispuesto en la legislacion
especifica, pero cualquier actuacion constructiva deberd someterse al Ayuntamiento al efecto de obtencion de
licencia.

Las servidumbres ocasionadas por la instalacion de tendidos aéreos, se regiran por el la legislacion vigente en
esta materia.

ART. 125. PROTECCION RESPECTO A LAS ACTIVIDADES GANADERAS

Es de aplicacion el Decreto 94/2009 por el que se aprueba la revision de las Directrices sectoriales sobre
actividades e instalaciones ganaderas.

ART. 126. PROTECCION RESPECTO A CARRETERAS

a) Regimen edificatorio para los edificios y construcciones actuales que existan en la franja de 103,5 m. de anchura
a cada lado del eje de la nueva variante de la carretera N-232 a su paso por el Término Municipal de Hijar:

- En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de
reparacion o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido,
siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que
aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

- Por delante de la linea de edificacion, hasta la carretera, queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

- Se podran ejecutar obras de conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes dentro de
la linea limite de la edificacion, asi como obras de reparacién por razones de higiene y ornato de los
inmuebles, previa la comunicacion de su proyecto a la Direccion General de Carreteras.

- La Direccién General de Carreteras podra autorizar la colocacién de instalaciones facimente
desmontables, asi como de cerramientos diafanos, entre el borde exterior de la zona de servidumbre y la
linea limite de edificacion.
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b) La red de carreteras comarcales y locales fuera del suelo urbano comprendera:

- Una zona de dominio publico de 3 metros a cada lado de la via, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje
de la misma desde la arista exterior de la explanacién (segin esquema adjunto). En esta zona no podra realizarse
ninguna obra mas que las de acceso a la propia via, convenientemente autorizada, aquellas que formen parte de su
estructura, sefializacion y medias de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un servicio publico de
interés general. Cuando en esta zona exista alguna parte que aln sea de propiedad privada se podra autorizar a su
titular a realizar en ella cultivos que no impidan ni dificulten la visibilidad a los vehiculos, o afecten negativamente a la
seguridad vial y, con las mismas condiciones, a establecer zonas ajardinadas dejando en todo caso libre la calzada,
la plataforma, el paseo 0 arcen, le acera, la cuneta y en su caso las obras de tierra.

- Una zona de servidumbre que comprendera dos franjas de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de dominio y, exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 8 metros medidos desde las citadas aristas. En la zona de servidumbre no podran
realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, del titular de la via y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

- Una zona de afeccion que comprendera dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion a una distancia de 50 metros medidos desde las citadas aristas. Para ejecutar cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la
previa autorizacion del titular de la via sin perjuicio de otras competencias concurrentes. En las construcciones o
instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de reparacion y mejoras previa la
autorizacion correspondiente una vez constatados su finalidad y contenido siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccion.

- Linea limite de edificacién: Se establece a ambos lados de la carretera, desde la cual y hasta la carretera esta
prohibida cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion, a excepciéon de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya existentes. Dicha linea se sitia a 15 metros
medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada mas préxima, en el caso de la Red Local de

7

aplicacion en el municipio de Hijar.
El resto de construcciones que pudieran plantearse quedaran sometidas a la legislacion de carreteras aplicable.

ART. 127. PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTE DE ENERGIA

Las construcciones, instalaciones, plantacion de arbolado, etc., que vayan a instalarse en las proximidades de
las lineas eléctricas de alta tensién estaran a lo dispuesto en la legislacion correspondiente.

Las distancia minimas que deberan existir en el punto mas desfavorable entre los conductores de la linea
eléctrica y los edificios, construcciones y plantaciones que se vayan a instalar en sus proximidades, se definen
en el siguiente esquema:

ART. 128. PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones se veran obligadas a restituir el
paisaje natural, suprimiendo taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y flora. Los vertederos de
instalaciones mineras se localizaran en lugares que no afecten al paisaje ni alteren el equilibrio natural,
evitandose su desparramamiento por laderas de montana o su acumulacion en valles.

Toda actuacion que pueda alterar de modo importante el equilibrio ecolégico o el paisaje natural, o introduzca
cambios sustanciales en la geomorfologia, necesitara presentar un estudio de sus consecuencias, juntamente con
la documentacion preceptiva.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente relativa a las Evaluaciones de Impacto Ambiental y a
los Andlisis de Impacto Territorial en aplicacion de las presentes Normas.

ART. 129. PROTECCION DEL CERNICALO PRIMILLA

El Decreto del Gobierno de Aragon 233/2010 establece un régimen de proteccion para la conservacion del
Cernicalo Primilla (Falco Naumanni) y aprueba el Plan de Conservacion de su habitat.

Dentro del ambito de aplicacion de este decreto, se encuentra el término municipal de Hijar y en consecuencia,
el Plan General establece como zona de proteccién del habitat del Cernicalo Primilla, la totalidad del mismo.
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ART. 130. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Cuando de acuerdo con la legislacién vigente, las obras, instalaciones o actividades que se pretendan establecer en
el Suelo No Urbanizable pudieran alterar o degradar los sistemas naturales o el paisaje, o introducir contaminantes
peligrosos, nocivos o insalubres para el medio ambiente, se debera realizar una Evaluacion de Impacto Ambiental,
que se tramitara por aplicacién de la Ley 7/2006 y Decreto 74/2011.

SECCION SEGUNDA:

ZONAS Y CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS Y EDIFICACION
ART. 131 CONDICIONES GENERALES DE APLICACION EN SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

En esta categoria de suelo se prohibe expresamente la construccion de edificios e instalaciones que impliquen
la transformacién de su destino o naturaleza, o lesionen el valor especifico que se quiere proteger.

Cualquier proyecto de construccion, actividad o utilizacion a realizar en él, que pueda llevarse a cabo por estar
permitido y ser compatible con la zona en que se implante, observara el procedimiento de establecido en la
legislacion vigente de Evaluacion del Impacto Ambiental y cumplira las determinaciones de la legislacion
sectorial que le sea de aplicacion.

Toda actuacioén, obra o instalacién que se vaya a situar en estos suelos, debera evitar en lo posible los grandes
movimientos de tierras, por el riesgo de erosion que supone en un estrato edafico tan fragil, ademas del
deterioro paisajistico que pueden provocar en un territorio con tantos factores limitantes.

Se permite la regularizacion de actividades ganaderas prevista por la Directriz sectorial. D-200/1997 o
normativa que lo sustituya (Mantenimiento de la actividad sin ampliacion, pero realizando la instalacion de
medidas correctoras y valorando, en su caso, el posible impacto visual), Unicamente en aquellas actividades
existentes con anterioridad a la fecha de aplicacion del Decreto mencionado D-200/1997. La localizacion de
nuevas actividades sélo se autorizara en las zonas que asi lo recogen y con una tramitacién semejante a la
anterior.

ART. 132. ZONAS DE PROTECCION ESPECIAL

En funcion de las diferentes causas que han generado su inclusiéon dentro de esta categoria especial de suelo,
se han distinguido sietes subcategorias fisicamente delimitadas.

E 1.- PROTECCION DE MONTES

E 2.- PROTECCION DE ZONAS L.I.C.

E 3.- PROTECCION DE ZONAS ZE.P.AS.

E 4.- PROTECCION DE CAUCES Y RECURSOS HIDRICOS

E 5.- PROTECCION DE PATRIMONIO CULTURAL
E 6 - PROTECCION DE RIESGOS NATURALES

E 7.- PROTECCIONES SECTORIALES:

Caminos y vias pecuarias, cauces y balsas, espacios verdes, y Sistemas Generales en suelo no
urbanizable (Carreteras, colector supramunicipal de saneamiento, E.D.A.R., Gaseoducto, lineas de
ferrocarril y lineas de energia eléctrica).

Todas las categorias de SNU E anteriormente sefialadas, han quedado reflejadas en el plano de clasificacion
de suelos, a escala 1/25.000.

ART. 133. - E1. PROTECCION DE MONTES

DEFINICION.

Se protegen los montes de utilidad publica recogidos en los planos PO 1del PGOU.
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USQOS:

Usos dominantes: Forestal

Usos compatibles: Proteccion y mejora del medio rural y natural; Cientificos, docentes y culturales; Ocio y
recreo sin menoscabo de los valores del medio

Usos incompatibles: Los restantes

Edificaciéon: No se permite, excepto las vinculadas al uso dominante previa justificacion de los requerimientos.

ART. 134. — E 2. PROTECCION DE ZONAS L.I.C.

DEFINCION:

Lugar de Interés Comunitario denominado “Las Planetas - Claverias” situado al Este del término municipal,
compartido con los municipios de Albalate del Arzobispo y Urrea de Gaén y cercano al casco urbano de Hijar.
Grafiado en los planos PO 1.

CONDICIONES DE USC:

Salvo que en sus instrumentos de proteccion y ordenaciones se disponga otro régimen, quedan prohibidas
todas aquellas actuaciones que no tiendan exclusivamente a la conservacion o mejora del estado actual y la
proteccion del medio.

Se permiten exclusivamente los usos productivos rusticos senalados en el art. 107 de las presentes normas y
en todos los casos, se tendran en cuenta las determinaciones que para estas zonas establece la Directiva de
la Comunidad Europea (Red Natura 2000), y se seguira el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

OBJETIVOS DE CONSERVACION:
e Matorrales halonitréfilos
e Matorrales gypsicolas ibéricos
e Pastizales mediterraneos xerofiticos anuales y vivaces

ART. 135. - E.3.-ZONA ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES (Z.E.P.A.S)

DEFINICION:
Zona de interés ornitico centrado en importantes poblaciones de rapaces rupicolas denominada
ZEPA "Desfiladeros del rio Martin", grafiada en los planos PO 1.

Afecta a las zonas grafiadas en el plano antes mencionado, segun la Directiva 79/049/CEE modificada por la
91/244/CEE.

CONDICIONES DE USO

Salvo que en sus instrumentos de proteccion y ordenaciones se disponga otro régimen, quedan prohibidas
todas aquellas actuaciones que no tiendan exclusivamente a la conservacion o mejora del estado actual y la
proteccién del medio.

Se permiten exclusivamente los usos productivos rusticos sefialados en el art. 107 de las presentes normas y
en todos los casos, se tendran en cuenta las determinaciones que para estas zonas establece la Directiva de
la Comunidad Europea (Red Natura 2000), y se seguira el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

OBJETIVOS DE CONSERVACION:

Los objetivos de conservacion estan resenados en la ficha correspondiente a esta ZEPA y se concretan en un
listado de especies animales, especialmente, aves.

ART. 136. — E 4.- PROTECCION DE CAUCES Y RECURSOS HIDRICOS

DEFINICION

Se protege especificamente las riberas y sotos del rio Martin, las balsas existentes y las acequias grafiadas en
los planos PO 1.

[NORMAS URBANISTICAS 52]




USQOS:

Usos Dominantes: Mantenimiento de sotos y riberas, cultivos agricolas tradicionales vinculados a los recursos
hidricos.

Usos compatibles: Proteccion y mejora del medio rural y natural; Cientificos, docentes y culturales; Ocio y
recreo: Aquellos de interés publico sin menoscabo de los valores del medio.

Usos Prohibidos: Los restantes.
Edificacién: No se permite, excepto las vinculadas al uso dominante previa justificacion de los requerimientos.

ART.137. — E 5. PROTEGIDO POR SUS VALORES CULTURALES

DEFINICION

Se incluyen en esta zonificacién los yacimientos arqueologicos conocidos en el término municipal e
inventariados por el Departamento de Cultura y Turismo del Gobierno de Aragén, asi como los incluidos en las
fichas del Catalogo de Bienes Arqueoldgicos que se ha incorporado al PGOU. Los yacimientos arqueoldgicos,
también se consideran Suelo No Urbanizable Especial, y en los sectores en los que se encuentren al
descubierto se prohibe toda operacion de desarrollo incluyendo la edificacion. En el caso de que no estuvieran
al descubierto y se supiera de su existencia, cualquier tipo de intervencion estara condicionada a la
investigacion previa.

A efectos de su proteccién se estara a lo dispuesto en la Ley 5/2011 del Patrimonio de Aragén, ademas de lo
regulado a continuacién y lo sefalado para su proteccion en el Titulo |ll de estas Normas.

NORMAS GENERALES DE APLICACION:

En los terrenos en que existan razones para suponer la existencia de restos arqueoldgicos enterrados u
ocultos, no se autorizaran edificaciones ni obras de urbanizacién o movimientos de tierras sin que previamente
se hayan realizado catas arqueolégicas dirigidas por personal facultativo y se haya obtenido el permiso y las
condiciones por el Departamento competente del Area de Cultura de la Diputacion General de Aragon.

CONDICIONES DE USO

Usos dominantes:

Las excavaciones, prospecciones, sondeos, estudios, labores y obras destinadas a la proteccion,
consolidacion y restauracion arqueoldgicas.

Usos compatibles:

Se admitirén los cultivos agricolas tradicionales cuando Unicamente precisen roturacion de la tierra de labor de
modo superficial, que no afecte a los restos arqueoldgicos. Cuando se precisen movimientos de tierra que
alteren el perfil natural del terreno sera preciso informe previo de la Comisién Provincial de Patrimonio.

Usos prohibidos:

En todas aquellas &reas en que existan yacimientos arqueoldgicos al descubierto no se autorizaran
edificaciones ni obras de urbanizacion.
ART 138.— E.6 PROTECCION DE RIESGOS NATURALES

Aquellos terrenos cuyas caracteristicas geotécnicas o morfolégicas los hacen naturalmente
inadecuados para la urbanizacion.

a) Riesgo por inundaciones (IN)
Debido a la ocupaciéon por parte del agua de zonas que habitualmente estan libres de ésta, por
desbordamiento de rios.

ART.139. — E 7. DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Comprende las siguientes categorias:
o Carreteras existentes y programadas

e Vias pecuarias
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e Rios, acequias, cursos de agua y balsas.

e Caminos rurales

e LineasdeAT.

¢ (Gaseoducto

e Lineas de FF.CC.

e Estacion depuradora de aguas residuales y su canalizacion
En esta categoria de Suelo No Urbanizable, se establecen las siguientes limitaciones urbanisticas para su uso:
El régimen juridico de uso y edificaciéon en esta categoria de Suelo No Urbanizable Especial, se someteré a las

limitaciones especificas que le vengan impuestas por la legislacion sectorial vigente para cada tipo de
infraestructura.

TITULO Ill: CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
ART. 140 CLASIFICACION

Se redactan y elaboran los Catélogos del Patrimonio Arquitectdnico y Arqueoldgico y Paleontoldgico para la
proteccion y conservacion de los bienes inmuebles con base a sus valores arquitectonicos, urbanisticos,
histéricos, artisticos, etnogréaficos, documentales, ambientales, paisajisticos o de significacién colectiva.

En el PGOU de Hijar, se estructuran estos catalogos, atendiendo a la clasificacion y niveles de proteccion
siguientes:

1.- Bienes de Interés Cultural (BIC): Los asi incoados o declarados segun la Ley 3/1999 del Patrimonio Cultural
Aragonés

2.- Bienes de Interés Arquitectonico: Aquellos que, no siendo BIC, constituyan o encierren elementos
arquitecténicos de especial valor formal, histérico o cultural.

3.- Conjuntos de Interés Ambiental: Se consideran como tales aquellos conjuntos que sin tener gran valor por
si mismos, conservan valores morfologicos, etnoldgicos, tradicionales o urbanos.

4.- Elementos de Interés Arquitectonico: Se consideran como tales a todos aquellos elementos arquitectonicos
integrados en edificios o aislados, existentes en espacios urbanos o naturales, que por su singularidad
histérica o artistica deban ser conservados, con independencia del edificio en el que se encuentren.

5.- Zonas de Interés Arqueologico: Son aquellos lugares donde, no siendo BIC, existen bienes muebles o
inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica.

ART. 141 PRINCIPIOS GENERALES DE INTERVENCION Y CONSERVACION

1. En los edificios protegidos de forma individualizada, se haran prevalecer rehabilitacién y permanencia sobre
cualquier otra determinacion del Plan.

2. Los edificios protegidos individualmente, no podran ser demolidos, salvo en aquellas partes de su estructura
o elementos que resulte imprescindible eliminar para su adecuacion estructural, seguridad, salubridad y
habitabilidad. La demolicion no autorizada o la provocacion de ruina por abandono o negligencia reiterada de
un edificio protegido, comportara la obligacion de su reconstruccion.

3. La determinacion de las intervenciones que se podran o habran de realizar en cada edificio protegido,
dependeréa de:
e La documentacién del inmueble aportada como informacién previa a la concesién de licencia de
obras.
e Lainspeccion realizada por parte de los servicios técnicos municipales y/o en su caso por el Servicio
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma, o los técnicos designados al efecto.

4. Se prohiben, y se declaran expresamente “fuera de ordenacion”, toda clase de usos y elementos indebidos
(anuncios, cables, postes, palomillas, etc.), superpuestos y ajenos a los edificios catalogados.
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5. En los edificios catalogados por su interés estructural o ambiental, que no alcancen la edificabilidad propia
de la zona a que pertenecen, y siempre que ello resulte compatible con los valores protegidos, podran
autorizarse obras de ampliacion, con los limites propios de su zona.

6. Cuando, excepcionalmente, en cualquier grado de proteccion de los resefiados en el punto anterior, se
autorice la sola restauracion de la fachada del edificio se permitiran obras que supongan la sustitucion del
resto de los componentes del conjunto, siempre que se mantenga una relaciéon adecuada entre la nueva obra y
la fachada conservada, lo que exigira, ademas de las condiciones que en cada caso pueda imponer
motivadamente el Técnico Municipal:

e Reconstruccion de los forjados en las mismas cotas que tuvieran los originales, al menos en la
primera crujfa o en un fondo de 4,50 metros.

e Reconstruccion del faldon de la cubierta vertiente hacia la fachada con la misma cota de alero que
tuviera la solucion original, salvo que en el tramite de aprobacion de la propuesta de intervencion se
autorice, con las condiciones que procedan, la sobreelevacion de galerias o panos de fachada que
continden la restaurada por encima de su coronacion.

e Compartimentacion interior que en sus encuentros con la fachada se adecue a la distribucion sus
vanos, que no podran quedar interrumpidos por elementos aparentes que los desfiguren o

menoscaben la razon légica de su composicion.
ART. 142 NIVELES DE PROTECCION

Se establecen cuatro niveles de proteccion:
e Integral
e Estructural
e Ambiental
e Proteccion de los yacimientos arqueolégicos
En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso permitidos y las obras a realizar.

ART. 143 PROTECCION INTEGRAL

Se asigna a edificios y elementos que en funcion de su excepcional valor arquitecténico o histérico-artistico y
con independencia de su estado fisico, es preciso conservar en su integridad, evitando sobre ellos cualquier
actuacion que desvirtle su valor.

Las actuaciones sobre edificios a los que se asigna Proteccién Integral se regiran por las Normas siguientes:

1.- Los edificios deben conservar su estructura y disposiciéon general, manteniendo integramente su aspecto
exterior y sus elementos arquitecténicos caracteristicos: patios, escaleras, huecos, cerramientos, etc.

2.- Unicamente se permitiran intervenciones que no afecten a dichos elementos y las obras se limitaran a:

La restauracion

La reposicién de elementos

Modernizacién y actualizacion de instalaciones.
Ello no excluye la demolicién de elementos afnadidos al inmueble, siempre que no participen de interés
arquitecténico asociado a estilos arquitectonicos posteriores a su construccion.

3.- Cuando la recuperacion y la funcién del edificio lo justifique, se permitiran obras de modernizacion de
tabiquerfa y cerramientos interiores, siempre que no afecten a la distribucidon general ni a la estructura
resistente, ni desvirtden la tipologia original del edificio.

4.- Los usos admisibles seran iguales o analogos a los originales en sus consecuencias espaciales, tipologias
y estructurales.

ART. 144 PROTECCION ESTRUCTURAL

Se asigna a aquellos edificios de interés que participan de especial valor arquitectdnico en alguna de sus
partes o elementos constitutivos u ofrecen soluciones constructivas, compositivas o tipolégicas singulares.

Las actuaciones sobre edificios a los que se asigna Proteccion Estructural se regiran por las siguientes
normas:

1. Se permitiran obras destinadas a consolidar o restablecer la tipologia original del edificio, cuando ésta
hubiera sido alterada.

2. Las obras permitidas se limitaran a:
La restauracion
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La reposicion de elementos
Cambios de tabiqueria derivados de reordenacion interior que no afecten a la estructura resistente.
Modernizacion y actualizacion de instalaciones.
No se permitiran anadidos salvo que resulten imprescindibles para la reutilizacion del edificio, en los términos
fijados en el punto 5 del art. 156.5.

3. Siempre que ello sea posible, se mantendra integramente la fachada del edificio, dimensiones de huecos y
materiales, debiendo reponerse los huecos a sus dimensiones primitivas en el caso de que hubieran sido
alteradas. Cuando por el estado de la edificacidon no sea posible su mantenimiento, el disefio del edificio
renovado integrara en sf el/los elemento/s a conservar resefiados en el Catalogo.

4. Los usos admisibles seran iguales o anélogos a los originales en sus consecuencias espaciales, tipolégicas
y estructurales.

ART. 145 PROTECCION AMBIENTAL

1. Incluye aquellos inmuebles o conjuntos de valor arquitectdnico, decorativo, popular, pintoresco, tipico y
ambiental, que por las caracteristicas de su fachada o tipologia y por ser piezas de un escenario urbano
concreto, deben conservarse con los detalles ambientales y estéticos que los caracterizan. Afectara también a
los inmuebles, espacios, elementos o solares aislados que, por hallarse en la proximidad de un monumento o
en su perspectiva de vistas, o por formar parte de una calle o plaza o un escenario urbano tipico o con
personalidad histérica o pintoresca (aunque las condiciones objetivas de cada inmueble o elemento
aisladamente considerado no sean de especial valor), deberan mantener sus detalles esenciales y concretos
de altura, volumen, colores, perfiles, distribucion de huecos, aleros, decoracion principal y materiales de
fachada; o en su caso de obra de nueva planta o ampliaciéon, deberan conseguir la reproduccion fundamental
de los ritmos y proporciones de los detalles anteriores en el edificio preexistente, o en caso de desconocerse
aquellos, se propondran las soluciones estéticas mas adecuadas al espacio y ambiente dominante.

2. Las actuaciones posibles sobre los elementos catalogados en este grupo se adecuaran a las siguientes
condiciones:

a) Se mantendran en su actual lugar o situacion.
b) Se admiten las obras que se encaminen a su restauracion, recuperando texturas, colores y
tratamientos originales, preservando, ademas, las siguientes caracteristicas de los edificios:

= Altura.
= Volumen
= Galibo

= Elementos compositivos ornamentales
= Relacién de huecos y vanos

3. La sustituciéon total de la edificacion existente Unicamente podra realizarse en aquellos edificios que
obtengan la declaracion de ruina. En este caso, se deberan satisfacer tanto las condiciones expresadas en las
normas de la zona en que se sitle, como las condiciones que el técnico municipal imponga en cada caso para
preservar unas condiciones ambientales equivalentes al entorno en el que se situaba el edificio derribado.

4. En términos generales, en todos los edificios catalogados por su interés ambiental podran acometerse obras
de rehabilitacién, de reconstruccién o de sustitucién con obligacién de mantener, como minimo, la fachada del
edificio original y los elementos comunes que pudieran ser de interés (zaguan, escalera, patio, etc.). El resto de
las condiciones edificatorias, en caso de procederse a la renovacion vendran definidas por las normas
generales y las especificas de la zona en que se sitle el edificio.

ART. 146 NORMAS DE PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

A los efectos de la proteccion del patrimonio argueoldgico seran de aplicacion los articulos 65 a 71 de la Ley de
Patrimonio Cultural Aragonés, la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol y Decreto 6/1990 de 23 de Enero.

Integran el Patrimonio Arqueolégico de Aragdn los bienes muebles e inmuebles de carécter historico,
susceptibles de ser estudiados con método arqueoldgico, estuviesen o no extraidos, y tanto si se encuentran en
la superficie como en el subsuelo 0 en las aguas. Forman asimismo parte de este patrimonio los elementos
geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la historia humana, sus origenes, sus antecedentes y el desarrollo
sobre el medio.

Estas normas serén de aplicacién a los recogidos en el Catalogo de este Plan y a todos aquellos que se descubran
con posterioridad a su aprobacion.

1.1.- DEFINICION.
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Son excavaciones arqueoldgicas las remociones en la superficie, en el subsuelo o en los medios subacuaticos, que
se realicen con el fin de descubrir e investigar toda clase de restos histéricos o paleontolégicos, asi como los
componentes geoldgicos con ellos relacionados.

Son prospecciones arqueolégicas la explotacion superficial y sistematica sin remocion, tanto terrestre como
subacuética, dirigida al estudio e investigacién para la deteccion de restos histéricos o paleontoldgicos, asf como de
los componentes geolégicos y ambientales relacionados con los mismos. Esto engloba la observacion vy el
reconocimiento sistematico de superficie y también la aplicacion de las técnicas cientificas que la arqueologia
reconoce como validas.

Es sondeo arqueoldgico, aquella remocion de tierras complementarias o no de la prospecciéon, encaminado a
comprobar la existencia de un yacimiento o reconocer su estratigrafia. Cualquier toma de muestras en yacimientos
arqueoldgicos se considerara dentro de este apartado.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo los valores
que son propios del Patrimonio Histérico Espanol, se hayan producido por azar o como consecuencia de cualquier
otro tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole.

1.2.-ZONAS DE PROTECCION

Los espacios donde existan bienes muebles e inmuebles susceptibles de ser estudiados con metodologia
paleontoldgica o arqueoldgica se declararan Zonas de Proteccion Arqueoldgica o Paleontolégica. Este Plan General
incorpora los inventariados por la Diputacién General de Aragén en el Catélogo, y habida cuenta que no se dispone
de la adecuada cartografia ni informacion arqueoldgica suficientes para delimitar la zona de excavacion, se
establece que esta se engloba dentro de un radio de 300 mts con centro en las coordenadas del Yacimiento.

En todas aquellas areas en que existen yacimientos arqueoldgicos, no se autorizaran edificaciones ni obras de
urbanizacion o movimientos de tierras que puedan dafnarlos o alterarlos sin que previamente se hayan realizado
catas arqueologicas, dirigidas por personal facultativo en la materia, y emitido el correspondiente informe en el que
se sefalen las actuaciones posibles y/o las protecciones necesarias.

Desde el momento del descubrimiento y hasta la toma de decision definitiva, incluso durante el proceso de
excavacion y si éste se viera interrumpido, deberan protegerse las areas del yacimiento de manera que se asegure
la no alteracion de sus condiciones por agresiones externas o la desapariciéon de elementos.

1.3.-ZONAS DE PREVENCION

La Administracion competente podra ordenar la ejecucidon de excavaciones o prospecciones arqueolégicas en
cualquier terreno publico o privado del territorio esparfiol, en el que se presuma la existencia de yacimientos o restos
arqueoldgicos, paleontolégicos o de componentes geolégicos con ellos relacionados. A efectos de la
correspondiente indemnizacion regiré lo dispuesto en la legislacion vigente sobre expropiacion forzosa.

Estos espacios podran ser declarados Zonas de Prevencion Arqueoldgica o Paleontoldgica. Las areas sefialadas en
torno a los yacimientos con 300 mts de radio, se definen como de prevencion de los mismos.

La realizacion de cualquier obra u actuaciéon que lleve aparejada la remocion de terrenos en las Zonas de
Prevencion requerira autorizacion del Director General responsable de Patrimonio Cultural, conforme a las siguientes
reglas:

a) Con la solicitud, el interesado habra de presentar un estudio de la incidencia de la obra o actuacién en los restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos, elaborado por un arquedlogo o paleontdlogo.

b) El Director General exigira la realizacion cientifica, por cuenta del propietario, de las intervenciones arqueoldgicas
o paleontoldgicas que sean necesarias para la debida documentacion cientifica.

ART. 147 RELACION DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS
Integran el Catélogo del presente PGOU los siguientes bienes:

a) Proteccion integral
En este grado de proteccion Unicamente se incluye la iglesia parroquial de Sta. Maria la Mayor que tiene la
consideracion de BIC.

b) Proteccién estructural
Gozan de este grado de proteccion el Bien Catalogado del Patrimonio Cultural Aragonés «Conjunto Urbano de
la Juderfa» e igualmente, todos los edificios y elementos que a continuacion se resefan y que estan incluidos
en las fichas de Catalogo como de Interés Arquitectonico:
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- Edificio de la Biblioteca Municipal.- C/ Abadia, 2
- Capilla de la Virgen (Pza. de la Virgen)

- C/Florencio Jardiel n® 30y 32

- C/Otal n° 20 (antigua fabrica de seda).

- Pza. delaVirgenn® 2.

- C/ Sta. Rosa n° 8 (Casa de la Abadia)

- C/Sta. Rosan® 22, 24.

- Chalety jardin en Avda. del Carmen n® 5
- Pza. S.Blasn°2y3

- C/. Altade laVirgenn® 16

- C/. Bajadela Virgen n° 21

- C/. Sta. Anan®?2

- Convento de los Monjes Capuchinos

NOTA: La ficha correspondiente al Convento de los Monjes Capuchinos esta incluida en el Catalogo de Bienes
Arqueoldgicos que se ha incorporado al PGOU de Hijar.

c) Proteccion Ambiental
Dentro de este grado, se incluyen las calles del casco antiguo de Hijar que a continuacién se relacionan. Son
calles cuya relevancia y uniformidad no se debe a edificaciones aisladas sino que constituyen un conjunto
significativo de la imagen y caracter de una zona concreta:

Pza. Espafa, Pza. Sorbias, Pza. de la Virgen, C/. Jardiel, C/. Ainsa, C/. Abadia, C/. Sta. Rosa, C/. Alta de la Virgen,
C/. Sta. Ana, C/. Mosén Pedro, C/. Sta. Maria, C/. Otal, C/. Cuesta de Sta. Ana, C/. JesUs, C/. Cuesta del Olmo, C/.
Paradas, C/. Baja de la Virgen, C/. San Roque, C/. San José, C/. San Blas.

ART. 148 RELACION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO

En la Memoria de los trabajos de prospeccion de los yacimientos arqueoldgicos documentados en la Carta
Arqueoldgica en el T. M. de Hijar y el consiguiente Catalogo, figuran los siguientes yacimientos documentados:

- Castillo — Palacio

- La Valecica

- Los Palomaricos

- Cabezo de la Revelaina

- Val de Nuria — Val de Muzas
- Las Camarillas

- Las Planas

- Las Lianas

- Maribayo

- El Regadio

- Loma de Montesinos

- Val de los Campillos

- Convento de los Monjes Capuchinos

ART. 149 RELACIQN DE ESCUDOS, CRUCES DE TERMINO Y PAIRONES INCLUIDOS EN EL CATALOGO
CON LA CATEGORIA DE BIC

De acuerdo con la disposicion adicional Segunda de la Ley 3/1999, se incluye en el Catalogo el
inventario de Peirones, Cruces de Término y Escudos existentes en el término municipal de Hijar con la
categoria de Bienes de Interés Cultural.

- Cruz cubierta

- Peirdn de S. Antonio

- Peirdn de S. Antonio (Monte)
- Peirdn de Sta. Quiteria

- Cruz de Término

- Escudo de Ara
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DISPOSICIONES ADICIONALES
DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA: DEFINICIONES:

Nota preliminar:

Todas aquellas definiciones que no estén contempladas en la presente Disposicion, quedan remitidas
a los articulos 4 a 12 de la NOTEPA

Parcela: Superficie de terreno conexo, de propiedad unificada. La parcela minima es aquélla que no
admite divisién alguna.

Solar: Superficie de terreno apto para ser edificado, de acuerdo con el apdo. “b” del art. 9 de la NOTEPA.

Alineaciones Oficiales: Lineas que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios de dominio y uso
publico destinados a vias, calles, plazas, zonas verdes, etc.

Alineacion de fachada: Es la que sefiala el limite a partir del cual pueden o deben levantarse las
construcciones.

Alineacion interior: Es la que fija los limites de las parcelas edificables con el espacio libre interior en caso de
que éste exista. No es necesario alcanzarlas, pudiendo quedar la edificacion retranqueada respecto a ésta.

Finca fuera de alineacién: Aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie actual de una parcela y
obliga a destinar parte de ella a calles, plazas o zonas verdes.

Retranqueo: Ancho de la franja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de fachada o entre
ésta y los otros linderos de la parcela.

Rasante: Es la cota de las calles, plazas o lugares de uso publico, definida en los documentos oficiales. La
rasante de cada punto de un viario, calle o plaza se fijara en base a la linea recta definida, tomando como
apoyo las cotas definidas por el Plan para puntos singulares, de los viarios rodados o peatonales, o de las
zonas verdes (parques, y jardines publicos). En las zonas consolidadas se habla de la rasante de hecho.

Altura libre de pisos: Distancia de la cara superior del pavimento a la inferior del techo de la planta
correspondiente.

Altura de la edificacién: Distancia vertical, del nivel de la rasante oficial, o del terreno en su caso, hasta la cara
inferior del forjado mas alto. Se medira en el punto medio de cada alineacion recta, limitandose para ello la
alineacion por los puntos de la misma, cuya rasante varie en 3 metros de altitud. Es la maxima que en cada
punto puede alcanzar la edificacién, desarrollando el mayor nimero de plantas permitidas, respetando las
alturas minimas y maximas establecidas para cada planta en la ordenanza correspondiente.

Las ordenanzas regulan la manera de medir la altura en supuestos especiales (calles en pendiente, solares a
dos calles, en esquina, etc..).

Superficie ocupada por la edificacion: Es la superficie de parcela ocupada por la proyeccion vertical sobre un
plano horizontal de las lineas exteriores de toda construccion sobre rasante, excluidos los cuerpos volados
permitidos por la Ordenanza.

Ocupacién maxima: Relacion entre el méaximo de superficie ocupada permitida por el Plan y la superficie de
parcela apta para la edificacion, una vez descontada la parte de parcela que queda como fuera de alineacion.

Edificabilidad: Relacién entre el total de m? construidos cerrados de una edificacién con respecto a la
superficie en m? de la parcela neta edificable.

Superficie total edificable: Indica la suma de todas las superficies cubiertas cerradas de las plantas situadas
sobre la rasante oficial de la calle, asi como los cuerpos salientes cerrados y los abiertos en la proporcion
sefalada para las viviendas de Proteccion Oficial, en su regulacion especifica. Incluye las edificaciones
existentes que se conserven pero no las de los pasajes, soportales y plantas bajas diafanas abiertas al transito

Vuelos y miradores: Elementos o cuerpos salientes respecto a la vertical de la alineacién oficial de la fachada.

Planta s6tano: Toda planta enterrada o semienterrada. Siempre que su techo esté a menos de un metro por
encima del plano de la rasante de la calle. Si su techo sobresale mas de un metro por encima de este nivel,
tendréa la consideracion de Planta Baja.
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Planta baja: Es la primera planta por encima del sétano real o posible, cuyo pavimento esta situado entre 1,35
m. y 1,00 metro por debajo de la cota del plano de la rasante.

Plantas alzadas: Las situadas por encima de la planta baja.

Patio de manzana: Es el espacio no edificado o edificable, limitado por las alineaciones oficiales interiores o
por las lineas de fondo maximo edificable. Los patios de manzana son de mancomunidad obligatoria para
hacer posible y eficaz su uso por todos los colindantes.

Patio de parcela: Es el espacio no edificado en plantas elevadas situado dentro de la parcela edificable y
colindante o no con otros patios de la misma manzana.

Edificios fuera de ordenacién: Se consideraran edificios o instalaciones fuera de ordenacién a los efectos
sefalados en el articulo 75 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon, aquellos erigidos con anterioridad a la
aprobacion de este Plan que resulten disconformes con el mismo por afectar a:

- Alineaciones oficiales del viario.
- Zonas verdes o espacios libres asi calificados por el Plan.
- Dotaciones del Sistema General de Equipamientos, Infraestructuras o Servicios.

- Usos que incumplen distancias sefialadas en Legislaciéon especifica que no pueda ser corregida
con medidas correctoras.

No podran realizarse en ellas obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o aumento de su
valor de expropiacion; pero si podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando
no estuviere prevista la expropiacion o demolicién de la finca en el plazo de quince afos a contar desde la
fecha en que se pretendiere realizarlas

Edificios tolerados: Se califican como "tolerados" los edificios que incumplen alguna normativa distinta de las
de invasion de la via publica, espacios verdes o sistema general.

En estos edificios que superan el fondo edificable, la altura 0 que cuentan con usos inapropiados a los
establecidos para la zona, podran realizarse obras parciales, obras de consolidacion y obras de rehabilitacion
total del edificio salvo que el Ayuntamiento, cuando se solicite la licencia, declare el edificio "Fuera de
Ordenacioén” por circunstancias de interés Publico y por tanto, prevea su expropiacion o demolicion antes de 15
anos a partir de la fecha en que se pretendan realizar.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

Los edificios catalogados no se veran afectados por la normativa genérica del suelo y area en la que se
encuentren ubicados, sino que mantendran todas sus caracteristicas y las obras que en ellos se puedan
realizar seran tales que, aumenten y refuercen el valor por el que han sido catalogados.

DISPOSICION DEROGATORIA

La aprobacién definitiva del presente plan general conlleva la derogacion expresa de las Normas Subsidiarias
anteriormente vigentes.

DISPOSICION FINAL

Las Normas Subsidiarias y Complementarias provinciales de la provincia de Teruel seran aplicables en el
municipio de Hijar en todos aquellos aspectos no regulados por el presente Plan General, siempre que no
resulten contradictorias con el resto de determinaciones previstas en el mismo.

El presente PGOU, se regira por las citas legislativas concretas que figuran en los distintos documentos del
mismo o por aquellas que una legislacion posterior las puedan sustituir.
Hijar, Diciembre de 2014

Por el equipo redactor
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